LUXUS PUR: Traumhafte 4-Zimmer-NEUBAU-Wohnung mit
103 m2 groRem Garten ab sofort zu mieten!

Objektnummer: 3981

Eine Immobilie von Sagentus Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Bahnhofstraf3e

Wohnung

Osterreich

6112 Wattens

2024

Erstbezug

Neubau

110,00 m2

4

1

1

1

103,00 m2

I27,6O kWh / m2* a
0,72

2.400,00 €

2.400,00 €

2.400,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

MSc. Stephanie Eisenkélbl

SAGENTUS Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

ERSTBEZUG: Sonnige 4-Zimmerwohnung mit 103 m2 groRem Garten und 46m?2 grol3er,
Uberdachter Terrasse nahe Innsbruck zu mieten!

PLUSPUNKT: Zwei grol3e Tiefgaragenabstellplatze sind im Mietpreis bereits inkludiert!

Zur Miete steht eine ca. 110 m2 grof3e 4-Zimmer-NEUBAU-Wohnung mit wunderschénem
Garten sowie moderner, hochwertiger Innenausstattung. Die luxuriése Wohnung befindet
sich in einem schénem Mehrparteienhaus, welches 2024 erbaut worden ist.

Die traumhafte Immobilie Gberzeugt neben einer eleganten, zeitlos schonen MORIEL-Klche
mit Schrankinnenleuchten durch hochwertige Eichen-Echtholzparkettb6den sowie edlen
Deckenleuchten mit Lichtszenensteuerung und Emotion-Technologie. Das grof3e, elegante
Badezimmer verwdhnt mit einer modernen Walk In Dusche von Villeroy und

Boch und einem Doppelwaschbecken. Ein weiterer Pluspunkt ist, dass sich der
Waschmaschinenanschluss im separaten Abstellraum befindet. Info: Im Badezimmer gabe es
auch einen Anschluss fur eine Whirlpool-Eckbadewanne, welche bei Interesse installiert
werden konnte.

Im Mietpreis inkludiert sind auch zwei gro3e Tiefgaragenabstellplatze mit beheizter
Auffahrt.

Lagebeschreibung: Wattens ist eine Marktgemeinde mit 8113 Einwohnern (Stand 1. Janner
2024) im Tiroler Bezirk Innsbruck-Land. Wie kaum ein Ort in Osterreich ist Wattens durch die
groRe Unternehmerfamilie Swarovski gepragt. In Wattens befinden sich die Wunderkammern
der von André Heller geschaffenen Swarovski Kristallwelten, die in ein wunderbares
Universum der geschliffenen Kristalle entfuihren.

Die hier zur Miete stehende Gartenwohnung verspricht dem zukunftigen Mieter / der
zukunftigen Mieterin die Nahe zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln (ca. 4 Ful3minuten),
Einkaufsmoglichkeiten (3 FuBminuten), arztliche Nahversorgung (4 Ful3minuten), Schule (9
FuBminuten), etc. Die Landeshauptstadt Innsbruck ist nur ca. 13 Autominuten und die
Swarovski Kristallwelten nur wenige Autominuten entfernt.

FAZIT: Die hier zur Miete stehende einzigartige NEUBAU-Gartenwohnung Uberzeugt
durch eine perfekte Raumaufteilung, hochwertiger sowie eleganter Inneneinrichtung als
auch durch eine TOP-LAGE!

Wichtigste Informationen im Uberblick:

- Baujahr 2024



- Mehrparteienhaus mit Lift

- Erdgeschoss

- 4 Zimmer

- elektrische AulRenrolladen in allen Raumen
- Wohnflache: ca. 110 m?

- Zeitlos, moderne MORIEL Kiche mit Markengeréaten (Geschirrspuler, Ceranfeld, Backofen,
Kahlschrank, Dampfgarer)

- Béden: Hochwertiger Echtholzparkett Eiche, Fliesen

- Garten mit ca. 103m?2

- partiell, Uberdachte Terrasse mit ca. 46m?2

- Badezimmer mit WALK-IN Dusche und Doppelwaschbecken
- Extra-WC

- groRer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

- Zentralheizung (Fernwarme) - FuBbodenheizung

- SAT-Anschluss

- Glasfaser

- aktuelle Betriebskosten inkl. Wasser, Heizung: ca. EUR 388,28 / Monat
- inkl. Kellerraum mit Licht und Steckdose: ca 7 m?

- separater Fahrradraum

- inkl. 2 Tiefgaragenplatze

- Beziehbar ab sofort

GESAMTMIETPREIS (inkl. Betriebskosten, Wasser, Tiefgarage und Heizung): EUR
2.400,-



Anfragen bitte nur schriftlich.
Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen missen und wir

Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer,
Email) beantworten kénnen.

Nebenkosten:
- Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
- Mietdauer: 3 Jahre

- Vertragserrichtungskosten

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin steht Ihnen unser Team gerne zur
Verfliigung.

Kontaktdaten:
SAGENTUS Immobilien

Tel.: +43 678 1254029

eisenkoelbl@sagentus.at

www.sagentus.at

Allfallige Anderungen, Irrtimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten. Alle Angaben sind
sorgfaltig recherchiert und beruhen auf Angaben und Informationen Dritter. Hierfur wird keine
Haftung ibernommen. Wir weisen im Zusammenhang mit dem gegenstandlichen Angebot auf
ein bestehendes wirtschaftliches und familidres Naheverhéltnis zwischen Abgeber und
Vermittlungsunternehmen hin. Das Vermittlungsunternehmen ist auch mit der Vermittlung von



anderen Objekten des Abgebers beauftragt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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