"Charmant wohnen in Baden!"

Kiche, Ansicht 1

Objektnummer: 1626 26683

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

%(-&D

Dimitri Grabar

RE/MAX Modling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf

H +43 699 13 002 004
F+4316991112-13

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

2500 Baden

ca. 1954
Gepflegt

62,62 m?

2

1

1

D 116,00 kWh / m2* a
749,00 €

551,25 €

749,00 €









.

Wohnen
ca.27,14m

Schiafen
ca. 18,24 m*

® RE/MAX

v Donau-City-Immobilien



Objektbeschreibung

"Charmant wohnen in Baden!" Gemiitliche 2-Zimmer-Mietwohnung in angenehmer Lage —
perfekt fur Singles oder Paare. Einziehen und wohlfuhlen! Dieses Zuhause besticht durch
eine durchdachte Raumaufteilung: Ein einladender Vorraum fihrt Sie ins Badezimmer,
ausgestattet mit Dusche, Tolilette, Bidet und einem praktischen Waschmaschinenanschluss. In
der separaten Kiiche steht Platz zur Verfiigung, um mit ein wenig Kreativitat und Geschick
kostliche Gerichte zu zaubern (Einschrankung: 2er-Kochfeld und kein Backrohr, da dieses
Objekt bisher als Buro genutzt wurde). Zum Entspannen ladt das geraumig Wohnzimmer ein
und das gemutliche Schlafzimmer verspricht erholsame Nachte. In der gesamten Wohnung
wurde ein pflegeleichter Linoleumboden verlegt. Zusétzlichen Stauraum bietet das geraumige
Kellerabteil. Die Lage zeichnet sich durch ihre Infrastruktur und Nahe zu zahlreichen
Annehmlichkeiten aus. In der Umgebung finden Sie eine Vielzahl von Restaurants und
Lokalen, die kulinarische Vielfalt bieten. Fur den taglichen Bedarf stehen Ihnen Backereien,
Lebensmittelgeschafte und weitere Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfigung. Auch die
Verkehrsanbindung ist optimal: Der Bahnhof Baden ist in wenigen Minuten erreichbar, und
Buslinien halten in unmittelbarer Nahe, was Ihnen eine flexible Mobilitat ermdglicht. Zudem ladt
die Umgebung mit ihren Parks und Griinflachen zu entspannenden Spaziergdngen und
Freizeitaktivitaten ein. Diese Wohnung vereint gemdtliches Wohnen mit einer angenehmen
Lage — ideal fur Singles oder Paare, die das Leben in Baden in vollen Ziigen geniel3en
mochten. Miete (inkl. BK und MwSt.) € 749,00 Nettomiete: € 551,25 + 10% MwsSt. (€ 55,13)
= € 606,38 Betriebskosten: € 129,65 + 10 % MwSt. (€ 12,97) = € 142,62 Kaution: € 2,247,00
Mietdauer: 4-5 Jahre Heizkostenangaben leider nicht verfigbar! Es wird auf die einseitige
Vertretung des Vermieters hingewiesen — eine Doppelmakler-Téatigkeit ist ausgeschlossen.Ang
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