Objektnummer: 3845 305
Eine Immobilie von RE/MAX Select

Erstbezug Haus in Leonding zum Top Preis
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

i

Johannes Starrermayr

Haus - Reihenhaus
Osterreich

4060 Leonding
2024

Erstbezug

158,00 m2

A WEFE O

2
44 .88 m2

41,00 kWh / m2* a
0,62

635.000,00 €
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Zimmer
1263 m*

Wohnzimmer
5417 m

Stock O

Terrasse
1581 m

Stock 2

Zimmer
12.63m?

‘Wohnzimmer
5417 m?

1.7 m

Stoeks

wc

16.93m?

Balken

16.29 m*

Stock 1

Badezimmer
12.45 m?

16.93 m*

Balkon
8.42m?

13.74 m?

16.29 m?

Stk



Terrasse
15.81 m?

Galerie
31.37 miC—

Stock 2



Objektbeschreibung

Top Haus zum Top Preis Dieses Reihenhaus verfiigt Giber eine Wohnflache von ca. 158 mz2,
mehrere Terrassenflachen sowie einen Eigengarten. Die Highlights: * 158m2 Wohnflache ( 4
Schlafzimmer) * Tiefgaragenstellplatz mit direkten Zugang ins Haus * grol3er Kellerbereich *
Raumkihlung * FuZbodenheizung mit Solewarmepumpe *Erstbezug Raumaufteilung: Im
Erdgeschoss befindet sich der grof3ziigige Wohn-Essbereich mit ca. 45 m2. Vom
Wohnzimmers gelangen Sie tber den Terrassenbereich in den Eigengarten. Weiters befindet
sich im Erdgeschoss das Buro/Géastezimmer, WC, Garderobe, ein weiterer Terrassenbereich
und der Ausgang in den Vorgarten. Uber die Treppe im Vorraum gelangen Sie in das 1.
Obergeschoss in welchem sich das Schlafzimmer inkl. Balkon bzw. Terrassenbereich, 2
Kinderzimmer, ein grof3zugiges Badezimmer inkl. Dusche/Badewanne, WC und Vorraum
befindet. Uber eine weitere Treppe gelangen Sie ins 2. Obergeschoss und der damit
verbundenen ca. 23mz2 grol3en Galerie samt grof3ztigigen Balkon. Der Kellerbereich mit ca.
44,88 mz ist Uber den Stiegenbereich im Haus und zusétzlich Uber die Tiefgarage erreichbar,
bietet geniigend Platz und ist mit einem Wasseranschluss sowie einem WC ausgestattet. Der
gesamte Wohnbereich Uberzeugt durch ein grof3ztigiges, lichtdurchflutetes Raumkonzept und
bietet gentigend Platz fur die gesamte Familie. Die Beheizung der Raume erfolgt mittels
zentraler Solewarmepumpe tber Ful3bodenheizung. Schlaf und Wohnraume sind einzeln tber
Raumthermostate regelbar. Ein besonderes Highlight ist die Raumkihlung der einzelnen
Raume welche ebenfalls mittels zentraler Solewarmepumpe tber die Decke regelbar ist sowie
die generell hochwertige Ausstattung samt dem Eigengarten und den Aul3enflachen. Gemal §
5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Wir bitten
um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Abgeber nur Anfragen
mit vollstdndiger Angabe der Adresse und Telefonnummer bearbeiten kdnnen. Alle Angaben
wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fir Auskinfte und Angaben, die uns von
Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, Gbernehmen wir keine
Haftung. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtiimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten.Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:

Heizwéarmeb 41.0

edarf: kwh/(mz2a)

Klasse Heiz B

warmebedarf

Faktor Gesa 0.62
mtenergieeffi
zienz:

Klasse A+
Faktor Gesa
mtenergieeffi
zienz:
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