Einfamilienhaus in idyllischer Ruhelage

RE/MAX

Ansicht von der Stralle

Objektnummer: 1677 643
Eine Immobilie von RE/MAX Wildcard in Oberpullendf.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Nicole Fraberger

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7361 Kroatisch Geresdorf
ca. 1957

Gepflegt

Teill

110,00 m2

200,00 m2

3

1
1
1

4,09
129.000,00 €

I424,oo KWh / m2* a
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1957 bietet eine ebenerdige Wohnflache von
ca. 110 m2 und weitere Nebenrdume von ca. 90 m2. Uber die Veranda gelangt man in den
Vorraum, von dem aus die Kiiche mit Essecke erreichbar ist. Das Wohnzimmer ist von der
Klche aus begehbar, ebenso das Schlafzimmer. Ein weiteres Kabinett ist direkt vom
Wohnzimmer zugénglich. Es ist mdglich das Wohnzimmer zu vergréf3ern, indem das Kabinett
mit dem Wohnzimmer zusammengelegt wird. Das Badezimmer mit ebenerdiger Dusche wurde
vor drei Jahren modernisiert und das WC ist separat vom Vorraum aus begehbar. Ebenso
gelangt man von diesem Vorraum in den sehr grol3en Abstellraum und den separaten
Heizraum. Im Abstellraum befindet sich die Wasseranlage fiir den eigenen Brunnen, der fir die
Gartenbewésserung dient. Das Haus selbst ist nattrlich an den Ortskanal und die
Wasserleitung angeschlossen. Das Haus verfligt Gber eine voll funktionsfahige Einbauktiche,
sowie eine Waschmaschine und Gefriertruhe, die auf Wunsch tlbernommen werden kdnnen. In
den Wohnraumen wurde Laminat verlegt, wahrend die Nassraume gefliest sind. Die
Holzzentralheizung wurde im letzten Jahr saniert, wodurch fur angenehme Warme im
gesamten Haus gesorgt ist. Der grof3ziigige, ebene Garten, mit ca. 700 m?, bietet viel Platz fur
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten oder einen moglichen Zubau. An der Rickseite des
Hauses befinden sich mehrere Lagerrdume, sowie eine Werkstatt, die zusatzlichen Stauraum
bieten und man seinen handwerklichen Hobbies nachgehen kann. Der Dachboden kann
ebenfalls als Stauraum genutzt oder optional ausgebaut werden. Aul3erdem befindet sich in
der Werkstatt eine Selch zum R&uchern. Das gesamte Grundstiick ist als Bauland-Dorfgebiet
gewidmet. Besonderheiten: Gepflegter Zustand, sofort beziehbar Ebenerdige Dusche,
moderne Sanitdranlagen Gro3e Gartenflache mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten Ruhige
Waldnéahe mit wenig Autoverkehr Gute Infrastruktur und Anbindung Lagebeschreibung: Das
Haus befindet sich in einer idyllischen Waldnahe in Kroatisch Geresdorf, einem beschaulichen
Ort im Burgenland. Die Lage bietet viel Ruhe und wenig Verkehr, da es sich um eine
Sackgasse handelt. Ideal fur Erholungssuchende. Die nachste gréf3ere Ortschaft,
Lutzmannsburg, ist ca. 4 km entfernt und bietet Einkaufsmadglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, sowie die bekannte Therme Lutzmannsburg. Oberpullendorf, das ca. 13 km entfernt
liegt, bietet eine Vielzahl an Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Weitere Kulturangebote sind
in der KUGA GrolRwarasdorf (ca. 7 km) und in Raiding (Liszt-Haus und Konzerthaus, ca. 11
km) zu finden. Ein zweisprachiger (deutsch/kroatisch) Kindergarten, sowie eine Volksschule,
befinden sich im Nachbarort Kroatisch Minihof/Nikitsch. Weiterfihrende Schulen sind in
Oberpullendorf vorhanden. Praktische Arzte finden Sie in Nikitsch, Lutzmannsburg und
Grof3warasdorf. In Oberpullendorf und der Umgebung gibt es Facharzte, ein Krankenhaus
sowie ein Pflegeheim. Das Blaufrankisch-Land ist fir seine vielfaltigen Veranstaltungen
bekannt, die das Gemeinschaftsleben in den Dérfern bereichern. Die Anbindung an die S31 ist
in ca. 13 km, Gber den Anschluss Oberpullendorf erreichbar, was eine gute
Verkehrsanbindung gewdahrleistet. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um weitere Highlights dieser Immobilie zu
entdecken. Ich freue mich auf Ihren Anruf! Der vermittelnde Makler Gbernimmt keinerlei
Gewahr oder Haftung, auch nicht fur die tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes/der



Wohnung. Alle Informationen beruhen auf Unterlagen, die uns vom Eigentiimer zur Verfigung
gestellt wurden und sind ohne Gewabhr. Die hier veroffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um
die Entscheidungsfindung der Interessenten zu unterstitzen. Detailinformationen werden bei
der Besichtigung besprochen, geklart oder nachgereicht. Der angegebene Preis ist ein
Richtpreis, der in etwa dem mdglichen zukiinftigen Kaufpreis entsprechen wird. Da der Preis
vom Kaufinteressenten mit einem dafuir ausgestellten Anbot definiert wird, kann dieser auf,
darunter oder auch deutlich tber diesem Richtpreis zu liegen kommen. Die Zustimmung erfolgt
ausschlief3lich vom Abgeber durch allfallige Gegenzeichnung lhres gestellten Anbotes! *** Ich
bitte um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kénnen. Wir arbeiten nur mit
Besichtigungsbestéatigung und zweifelsfreier Legitimation. *Angaben gemal} gesetzlichem

Erfordernis:

Heizwéar 424.0 k

mebeda Wh/(m?2

rf: a)
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