EXZELLENT RESIDIEREN IM DIPLOMATENVIERTEL

Objektnummer: 1546

Eine Immobilie von Luxury Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

2 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Evgeny Pilnikov

Luxury Immobilien GmbH
Krugerstrasse 3/ 11

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1030 Wien

2019

Erstbezug

Neubau

59,23 m2

3

1

1

1

21,50 m2

I23,7o kWh /m2*a
0,73

2.500,00 €

2.500,00 €

2.500,00 €



1010 Wien

T +43 664 338 49 07

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.







M u. _1
y

|







==







-+ Ty




g = 7 < ’

= ‘ - 2 = - LUXURY IMMOBILIEN GMBH.



@ MaBstab: 1:100
N

0 1 2
[—

3

4

BEATRIXGASSE 27 |
1030 WIEN

FAMILY LIVING

STIEGE3 | 1.0G | TOP 4

WOHNFLACHE: 59,23 m?
DACHGARTEN: 21,50 m?
TERRASSE: 10,24 m*

RAUMHOHEN BIS 2,80 m

& d Du-
schen, Waschtische und WC's - dienen nur zur
lllustration und sind nicht im Lieferumfang
enthalten. Die Ausstattung der Wohnung kann
der Bau- und Ausstattungsbeschreibung ent-
nommen werden. Anderungen vorbehalten.
Planstand: August 2017

LUXURY IMMOBILIEN GMBH



Objektbeschreibung

Herzlich willkommen im sicheren und prestigetrachtigen Botschaftsviertel Wiens, wo das Who
is Who der diplomatischen Elite residiert.

Gelegen in direkter Nachbarschaft zur Ringstral3e und dem 1. Bezirk setzt dieses
Landmark-Building neue Mal3stdbe und vereint samtliche Vorziige urbanen, zeitgeméalien
Wohnens:

Privilegierte und sichere Lage in City-Nahe — umgeben von tUber drei3ig diplomatischen
Vertretungen

Naturnahe Atmosphére — zwischen Stadtpark und Modenapark

Spektakularer Ausblick — auf den Stephansdom, das berihmteste Wahrzeichen Wiens
oder den Kahlenberg

Luxuriése Ausstattung — hochwertige und edle Materialien, stilvoll und mondan

EIN EXTRA AN LEBENSQUALITAT IM HERZEN VON WIEN.

HIER ZAHLEN AUCH DIE INNEREN WERTE: PERFEKTE APARTMENTS, NUR NOCH
BESSER.

Die schlUsselfertige Ausstattung umfasst:

¢ Lichtdurchflutete Eigentumswohnungen von 50 bis 190 m?

e Smart- und Family-Wohnungen mit Balkonen, Loggien oder Terrassen

¢ Ambassador-Residenzen mit grof3ztigigen Terrassenflachen

e Townhouses mit Terrassen und Eigengarten

¢ Balkone, Loggien oder Terrassen mit Holz/Thermoesche belegt

¢ Niedrigenergiehaus (HWB 23,7 kWh/m? a; fGEE 0,729)

¢ Heizung und Kihlung tGber FuBboden bzw. Decke

e Eichenparkettboden in Select-Qualitat

e Raumho6hen von 2,75 bis 3 m

e Keine Dachschragen

e Extrahohe Innenttren mit 2,4 bis 2,6 m

¢ Raumhohe 3-fach Panoramaverglasung mit Pollenfiltern

¢ Wind- und wetterunabhéngiges Beschattungssystem zwischen den Aul3enscheiben

¢ Fertig ausgestattete Bader mit keramischen Wand- und Bodenfliesen, bodenebenen
Duschen und/oder Badewannen

Haus-Highlights:

e Concierge-Service
e Privat-Lounge



* Meetingraum

Privatkino

XL-Garagenplatze

Erstklassiges Sicherheitskonzept
Gesicherter Fahrradraum

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Die Wohnung ist vollstandig mit sehr exquisiter Mobel ausgestattet und maébliert. Einzug ist ab
1. Mérz 2024 mdoglich!

Besuchen Sie unsere Homepage www.luxury-vienna.com fur weitere tolle Objekte in
Wien!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m


https://luxury-vienna.com

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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