Grof3ziigiges Wohnhaus in exklusiver Aussichtslage

Ansicht

Objektnummer: 1665 7612

Eine Immobilie von RE/MAX Classic in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Banholzer

RE/MAX Classic in Graz
GrabenstralRe 178

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8045 Graz,12.Bez.:Andritz
ca. 1985

Gepflegt

200,00 m2

260,00 m2

4,50

3

WKFEEFEDN

60,00 m?

E 159,00 kWh/ m2* a
D 2,03

995.000,00 €
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Objektbeschreibung

Hier geht’'s zum Objektfilm

Dieses grof3ziigige Landhaus befindet sich in absolut ruhiger, sonniger und landlicher
Umgebung in der Nahe des Gasthauses "Zum Hochwirt". Die Liegenschaft besticht durch die
einmalige Aussichtslage Uber Graz und stellt eine Raritat am Grazer Immobilienmarkt dar. Der
Blick Uber die Dacher von Graz wird Sie begeistern! Das ca. 200 m? Wohnflache umfassende
Wohnhaus wurde ca. 1985 in Ziegelmassivbauweise errichtet und verfugt tber zwei
Wohnebenen mit insgesamt vier Zimmern. Das Geb&ude prasentiert sich in &ul3erst
gepflegtem Zustand, in den Wohnraumen sind hochwertige Parkettbéden verlegt. Das
gesamte Haus verfiigt tiber FuRbodenheizung und wird mittels Ol-Zentralheizung beheizt. Im
Erdgeschol? bietet das Haus ein grof3ziigiges Wohn-/Esszimmer mit Zugang zur Terrasse,
eine Klche, ein Arbeits-/Géastezimmer, ein Badezimmer inklusive WC, einen Vorraum, eine
grof3ziigige Diele sowie einen Abstellraum. Im Obergeschol3 befinden sich ein grol3es
Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon, ein Zimmer welches als Bugelzimmer/Schrankraum
genutzt wird, eine grofRe zentrale Diele, ein Badezimmer mit Wanne, ein Badezimmer mit
Dusche und WC sowie zwei Abstellraume. Eine ca. 15 m2 grof3e nach Westen ausgerichtete
Uberdachte Terrasse, von der aus man den Blick Uber das Grazer Becken geniel3en kann, ist
vom Wohnbereich aus zu begehen. Im Obergeschol3 erwartet Sie ein sonniger Balkon mit
ebenso spektakularer Aussicht. Das Gebaude ist teilweise unterkellert und bietet ausreichend
Flache fur Lager oder Werkstatt. Im asphaltierten Einfahrtsbereich mit elektrischer Toranlage
sind Parkflachen fir mehrere PKW vorhanden. Das gesamte Grundstick mit ca. 1.776 m2
Flache ist als reines Wohngebiet mit einer Dichte von 0,2 bis 0,3 gewidmet. Somit ist eine
Erweiterung des Gebaudes prinzipiell méglich. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind in wenigen Autominuten vorhanden. Fur weitere Informationen bzw. fur die Vereinbarung
eines Besichtigungstermins stehe ich IThnen gerne zur Verfligung. Bitte beachten Sie, dass
wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegentiber nur Anfragen
beantworten kbénnen, die Inren Namen, die vollstdndige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 159.42

rf: kWh/(m?2a)
Klasse Heizwar E
mebedarf:

Faktor Gesamte 2.03
nergieeffizienz:
Klasse Faktor G D
esamtenergieeff
izienz:


https://youtu.be/6jeV3lGyEmY
http://www.tcpdf.org

