Nahe Neulengbach: Traumhaus mit Luxus-Ausstattung —
Warmepumpe, XXL-Terrasse & Doppelgarage! Sofort
bezugsfertig!
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RE/MAX

Hausansicht - gro3zuigige Zufahrt

Objektnummer: 3519 330
Eine Immobilie von RE/MAX Park



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Jan Bader

RE/MAX Park
Tullner StraRe 69
3040 Neulengbach

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3062 Kirchstetten

ca. 2022

Erstbezug

142,59 m?

77,79 m2

NEFEDNDNO

42,40 kWh / m2 * a
0,54

795.000,00 €



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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RE/MAX

Wir suchen Immobilien

fiir unsere vorgemerkten Kunden!

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen oder kennen Sie jemanden, der eine
Immobilie verkasfen mochte? Wir sind sténdig auf der Suche nach Hausern,
Wohnungen und Grundsticken fir unsers vorgemerkten Kunden

Wenn Sie eine Immobilie anzubieten haben oder jemanden kennen, der
verkaufen méchte, melden Sie sich bitte bei uns!

Kontaktieren uns unter:

® 02772212 00

RE/MAX

Parkin Neulengbach

a office@remax-park.at
AX

lhre Traumimmobilie -
Wir finden die perfekte

Finanzierung fir Sie!

Suchen Sie die beste Finanzierung fir
thre Immobilie? Wir sind unabhangige
Finanzberater und unterstitzen Sie

dabe, die besten Konditionen far lhre

Finanzierung zu finden

© Unfassende Beratung
© Unabhangige Empfehlungen
© individuslle Lssungen

© Transparenz und Vertraven

Wenn Sie Unterstitzung bei der Finanzierung lhrer Immobilie

benstigen, zagern Sie nicht, uns zu kontaktieren!

. EQUALITY Kontaktieren Sie uns unter:
& ® 0277221200
RE/MAX

Park in Neulengbach

a office@remax-park.at
AX



Objektbeschreibung

Moderne NEUBAU-EINFAMILIENVILLA nahe Wien — schlusselfertig mit ca. 60 m2 grol3er
Terrasse, und Doppelgarage - SOFORT EINZIEHEN ERSTBEZUG — Grof3ziigiges Haus im
Grunen in der Nahe von Kirchstetten und Neulengbach Krisensicher wohnen:
Jahrhunderthochwasser Uberstanden - das gibt Ihnen Sicherheit Realisieren Sie jetzt
Ihren Wohntraum! Zentral wohnen — und doch im Grinen Diese moderne Wohnoase bietet
alles, was Sie sich fur Ihr neues Zuhause wiinschen. Das Haus, Bj 2022, verfugt Gber 6
grol3ziigige Zimmer und erstreckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 142 m2. Mit einer
Doppelgarage, einer Terrasse von 60 m2 und einem beeindruckenden Fitnessraum in der
GroRRe von 47,78 m2im Keller ist dieses Anwesen perfekt fur Familien, die Komfort und
Lebensqualitat schatzen. Die Lage dieses Hauses ist schlichtweg traumhatft. In einer ruhigen
und dennoch gut erreichbaren Umgebung gelegen, geniel3en Sie hier die Vorzlge des
Landlebens und die Nahe zur Stadt. Kirchstetten und Umgebung bietet eine ausgezeichnete
Lebensqualitat und ist ein idealer Ort, um zur Ruhe zu kommen und gleichzeitig alle
Annehmlichkeiten des modernen Lebens zu nutzen. Die Lage ist nicht nur von Natur umgeben,
sondern auch auR3erst gunstig, da Neulengbach, Boheimkirchen, St. P6lten und sogar Wien
(mit dem Pkw unter 30 Minuten) in kurzer Zeit erreichbar sind. Mit insgesamt 6 Zimmern bietet
dieses Haus viel Platz fur Ihre Familie und all Ihre Bedirfnisse. Facts: Wohnnutzflache:
142,59 m2 + grof3zugiger, heller und lichtdurchfluteter Fithessraum (UG): 47,78 m2 Gesamt:
190,37 m2 Grundstucksflache: 1.705,00 m2 (davon 987 m2 Bauland und 718 m2 Grunland)
Terrasse: 1 x 59,42 m2 Zimmer: 6 Bad: 2 WC: 2 Energiekennzahl: HWB 42,4 fGEE 9,54
Zustand: sehr gut Das Erdgeschoss ist wie folgt aufgeteilt: Vorraum, Kiiche, Wohnzimmer
mit anschl. 60 m? Terrasse, 3 Zimmer, 1 Schlafzimmer, Bad mit Dusche und Wanne, WC,
Abstellraum. Das Untergeschoss ist wie folgt aufgeteilt: Fitnessraum ca. 48 m2 grof3,
Vorraum, WC, Dusche, Technikraum, Werkstatt (insg. ca. 30,01 m?), Doppelgarage ca. 42,75
m?2 Zusatzliche Anschlusskosten: Stromanschluss € 2.614,32, Wasseranschluss ca.: €
3.700,00, Kanaleinmindungsabgabe ca. € 6.900,00. Highlights des Hauses: ¢ Baujahr: 2022
mit modernster Ausstattung ¢ Porotherm-Ziegelhaus 25 mit 20 cm Vollwarmeschutz ¢
Luft/Warmepumpe f. Heizung und Warmwasser, tberall Fu3bodenheizung « Hochwertige
PVC-Alu Fenster mit 3fach-Verglasung ¢ Edles Glas-Stiegengeldnder « Doppelgarage mit
elektr. Garagentor und Funksender « Grol3e Terrasse (ca. 60 m2) flr Outdoor-Genuss ¢
Leerverrohrung fur eine Photovoltaik-Anlage vorhanden ¢ Elektrische Raffstores und Rollos mit
integrierten Insektenschutzgitter « Ful3bodenbelage: Fliesen und hochwertiges Laminat
Verfligbar: sofort « Immobilie liegt sehr zentral — Neulengbach ca. 6 km, Kirchstetten 3 km,
Boheimkirchen ca. 7 km, Wien — unter 30 Minuten Fahrzeit « Fir Pendler: Bahnhof
Neulengbach (ca. 6 km entfernt) oder Bahnhof Kirchstetten (ca. 3 km entfernt) Bushaltestelle
in unmittelbarer N&he Versorgungsleitungen: Das Haus verfugt tber alle wichtigen
Versorgungsleitungen, darunter Strom, Kanalisation, Ortswasser und Telekommunikation. Sie
sind somit bestens an die moderne Infrastruktur angebunden. In allen Raumen befinden sich
Rauchmelder. Starkstromanschluss ist im Haus vorhanden. Leerverrohrungen auf das Dach
fur eine SAT-Schussel ebenfalls. Glasfaseranschluss mdglich. Garten: Der sudseitige Garten
wurde sorgfaltig planiert und ein Rasen wurde angelegt. Dieser bietet Ihnen viel Platz fur



Outdoor-Aktivitaten und Entspannung. Garage: Eine Doppelgarage ist vorhanden, um lhre
Fahrzeuge sicher und geschitzt unterzubringen. Energiekennzahl: Die Energiekennzahl des
Hauses betragt HWB 42,4/fGEE 0,54. Dies zeigt die Energieeffizienz des Gebaudes an und
deutet auf niedrige Energiekosten hin. Kontaktieren Sie mich noch heute, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren und mehr tber diese einzigartige Immobilie zu
erfahren Ich freue mich darauf, Sie bei der Erfullung lhrer Immobilientrdume zu unterstitzen!
Gerne auch telefonisch oder per E-Mail. Kaufnebenkosten: 3,5 % Grunderwerbsteuer 1,1 %
Grundbucheintragungsgebihr 3,6 % Vermittlungshonorar (inkl. 20 % USt.)
Vertragserrichtungskosten (Notar oder Anwalt) Auf Grund unserer Nachweispflicht
gegenuber den Eigentimern ersuchen wir um Bekanntgabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten
einschlie3lich: Vor- und Zuname, Postleitzahl, Ort, Stral3e, Hausnummer sowie lhre
Telefonkontaktdaten Alle unsere Objekte finden Sie unter remax.at! Sie Gberlegen lhre
Immobilie zu verkaufen? Vereinbaren Sie jetzt einen kostenlosen Beratungstermin!
Lage: Die ruhige und sonnige Dorflage von Doppel (Kirchstetten) ist ein weiterer Pluspunkt
dieses Anwesens. Die Umgebung ist gepragt von einer entspannten Atmosphare und
ermdglicht Ihnen ein ruhiges Wohnen inmitten der Natur. Kultur finden Sie in den umliegenden
Gemeinden und Stadten wie Kirchstetten, Boheimkirchen, Neulengbach und St. Pélten. In der
Nahe finden Sie auch Sportvereine, Fitnessstudios und Mdglichkeiten fur diverse Sportarten
wie Tennis, FulRball, Wandern und Schwimmen. Ausreichende Infrastruktur (Nahversorger,
Geschéfte, Arzte etc.) finden Sie ebenfalls in der Umgebung. Der Bahnhof Kirchstetten ist
lediglich 3 km entfernt, was fur Pendler eine praktische Anbindung bietet. In etwa 6 m
Entfernung befindet sich Neulengbach, eine Stadt mit einer breiten Palette an
Infrastruktureinrichtungen. In Neulengbach finden Sie unter anderem eine Mittelschule und ein
BORG, was Bildungsmdglichkeiten fir Ihre Kinder sicherstellt. Volksschulen und Kindergérten
befinden sich ebenfalls sehr nah. Dieses Haus ist perfekt fur Kaufer, die ein modernes und
sofort bezugsfertiges Zuhause in ruhiger Naturlage bzw. gleichzeitig in zentraler Lage suchen.
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