GARTENWOHNUNG IM ZENTRUM! 2 Zimmer Wohnung mit
Garten und Garagenplatz zu mieten!

Garten

Objektnummer: 2699 1582

Eine Immobilie von RE/MAX Welcome in Baden



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

Yy

Michael Kdlch

RE/MAX Welcome in Baden
Pfarrgasse 2
2500 Baden

H +43 664 996 10 106

Wohnung - Etage
Osterreich

2500 Baden

ca. 2018
Gepflegt

Neubau

62,50 m2

PR R RN

23,35 m?

3,95 m2

I33,7o KWh /m2*a
0,83

1.187,34 €

1.000,00 €

1.187,34 €
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Objektbeschreibung

Im Auftrag der Eigentiimer darf ich IThnen hiermit eine 2 Zimmer Gartenwohnung in einer
modernen Wohnanlage, im Zentrum von Baden, zur Miete anbieten. FAST FACTS « Ca. 62,5
m2 Wohnflache, 2 Zimmer « Ca. 23 m2 Garten + ca. 12 m? Terrasse ¢ Beste Lage im Badener
Stadtzentrum « Hochwertige Ausstattung (Parkettbdden, Tischlerkiiche) « Garagenstellplatz
und Kellerabteil « Neue moderne Wohnanlage ¢ Mietvertrag befristet auf 5 Jahre
Provisionsfrei fur den Mieter/Mieterin DIE UMGEBUNG Die Kaiserstadt Baden bei Wien hat
viel zu bieten. Kulturliebhaber finden hier zahlreiche Veranstaltungen, Museen,
Theatervorstellungen uvm. Die malerische Innenstadt lockt mit charmanten Geschéften,
gemdutlichen Cafés und ausgezeichneten Restaurants. Die Nahe zu Parks und Grinanlagen
bietet Gelegenheit flr erholsame Spaziergdnge und Freizeitaktivitdten in der Natur. DIE
WOHNUNG Und hier, im Zentrum von Baden, nur einen Steinwurf von der beliebten
Fulgangerzone entfernt, befindet sich die moderne Gartenwohnung und wartet auf neue
Bewohner. Geschéfte des taglichen Bedarfs sind bequem fu3laufig erreichbar, die 6ffentliche
Verkehrsanbindung ist aufgrund der Lage hervorragend. Auf einer Wohnflache von ca. 62,5 m2
und zusatzlichen ca. 23 m2 Garten sowie einer ca. 12 m2 grol3en Terrasse lasst sich das
Leben in vollen Zigen genieRen. Nachdem Sie die hochwertig ausgestattete Wohnung
betreten haben, werden Sie von einem grol3ziigigen Vorraum empfangen, der ausreichend
Platz fur Ihre Garderobe bietet. Zu Ihrer Linken befindet sich ein separates WC mit
Waschbecken und anschlielend ein modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche. Nach
dem Badezimmer gelangen Sie in das Schlafzimmer. Der ca. 13,5 m?2 grof3e Raum verfligt
Uber ein gro3es Fenster mit Blick in den Garten, das sich bei Bedarf mittels Auf3enjalousien
abdunkeln lasst. Hier finden Sie Ruhe und Erholung nach einem langen Tag. Neben dem
Schlafzimmer befindet sich das helle und gemiitliche Wohn-/Esszimmer, das mit seinen
grolR3en Glasflachen viel Tageslicht hereinlasst und Zugang zur Terrasse und in den Garten
ermdglicht. Hier kdnnen Sie mit Freunden oder Familie den Tag geniel3en, ein Buch lesen oder
einfach an der frischen Luft entspannen. Im hinteren Bereich des offen gestalteten
Wohn-/Esszimmers wurde eine maf3geschneiderte Tischlerkiiche mit Markengeraten
untergebracht, die keine Wiinsche offenlasst. Neben der Kiiche finden Sie zusatzlich einen
praktischen Abstellraum, der auch als Speis verwendet werden kann. Ein Kellerabteil, sowie
ein Stellplatz in der hauseigenen Garage machen das Wohngluck perfekt. Sie mochten die
Wohnung live sehen? Dann vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin! Ich freue mich
bereits Ihnen die Wohnung zu zeigen. ERGANZENDE INFORMATIONEN Der Mietvertrag wird
auf 5 Jahre befristet abgeschlossen. Kaution: € 3.600 Die Haltung von Kleintieren (z.B.
Hamster, Meerschweinchen,...) ist gestattet. RECHTLICHES In Entsprechung des FAGG
(Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich, Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten zu vereinbaren. Dies gilt
ebenso fur die Nennung relevanter Informationen wie z.B. der Lage. Sehr gerne sind wir auf
diesem Wege bereit, die gewiinschten Informationen und Unterlagen samt Adresse an Sie zu
senden. Unbedingt erforderlich sind: + Vor- und Nachname + aktuelle Meldeadresse
(Hauptwohnsitz) + Telefonnummer + E-Mail Adresse Wir weisen ausdrticklich darauf hin, dass



wir nicht als Doppelmakler tatig sind! Aufgrund der seit 01. Juli 2023 guiltigen gesetzlichen
Bestimmungen betreffend Erstauftraggeberprinzip, verteten wir nur noch den Erstauftraggeber,
in diesem Fall den/die Vermieterin. Mit IThnen als Mietinteressentln wird daher kein
Maklervertrag geschlossen. Samtliche Informationen wurden uns von den Eigentiimern, sowie
von externen Stellen zur Verfigung gestellt. Fir die Richtigkeit der Daten, sowie fur Irrtum,
Satz- und Druckfehler kann unsererseits keine Haftung ibernommen werden.Angaben gemaf

gesetzlichem
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Sie finden alle unsere Objekte 3 Tage friher auf www.remax.at!
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