Ein bzw. Zweifamilienhaus mit Zubau in Leoben/Donawitz

Objektnummer: 961/35305

Eine Immobilie von Real-Service fir steirische Sparkassen
Realitatenvermittlungs-Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8700 Leoben
Baujahr: 1947

Nutzflache: 167,00 m2

Zimmer: 8

Keller: 76,00 m2
Heizwarmebedarf: 251,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,84

Kaufpreis: 165.000,00 €

Provisionsangabe:

5.940,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Letonja

s REAL - Leoben
Erzherzog-Johann-Str. 13
8700 Leoben

T +43 5 0100 - 26439
H +43 664 8385998

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Immobilien




SREAL

Immobitien




SREAL i SREAL

Immobilien L Immobilien




SREAL
Immobilien

cC
2
m
=)
g
E

S REAL




SREAL SREAL

Immobilien Immobilien




S REAL

Immobilien

SREAL

Immobilien




SREAL




SREAL : . SREAL

Immobilien Immobilien




AN e T
oo r- %
o tm Ry B a R et

g = e SREAL
SREAL 5 bl

Immobilien




Planskizze

N..

oo

Erdgescholi Grundrin

o -



Planskizze

SRR, AT o537 * o6.2 4
—.-.-Ill.lll..-l.- -m '“ ——
o P ———— - = s e o oy
Sl abs e o | e . po e B
| L. - @ i ._” il
) i< 1 sz ' oul ¢
" v 88 | “
— BN = an." .
4 BT ﬂlll.l 1l 22 i H O !
i _...L|I_._.| - T b —~ .m ﬂ m_ m i
__ . - H 5 “
: ' m (1N - rereteny)
| < A
- \‘lf *
g - -

"

 4Bo

— —— —— — 4

._

4
| i '

— -\ E .

_ m ! wy e
_ | 2% i
_ N

f b
U _, e
| : sry ‘- $2.> .___ _
| IR N P _..|.._.l...rr = ...._.c_ \m[ !
. — g T— '
AN Y > Sy Tt W

Dachstock = Grupdrif).

T Owhie



Planskizze
¥

et e v 3
L e e — T ...wm

e T P

T m

el R L

o

|
sex 1
4

13

Keller - Grundr







.
i
»
- !..1..} - —

[
! ' ).
i s
: Ay _.
o . ; = m LY
o __r 3 - 3 r L $
; m.. Y l..'l *
La ..l. — -
B ‘ ¢ oo
SR — i e ¥ _ oy
Y Z.. 8 e I ~ ¢ v
- ot en st e ' _*
E ol | . <~y :
] Ly -
w i ' - L_... 2+ .
o e il L
w . - = Fl
s - 5 ; .-_ 5 ay ;
= - - A a1 S :-
.-‘ - ] - E ; ..." X
r . POk Te g . o
4..% - ....‘-__“.fr!‘- s Lt Lo -}
. 8 . ! . B
* - - r ; “'. ‘.1 :
a el . & i fff - —:T,.H H
P -’ e R e : =
; padl ; v - - ’
- o i d 2 L h i - -
e - * 4 Yoy}
% ! pr 5. e | ey AL
5 [ o | . L =
._.4 ..-'ll.l. - . F - - R
a o /
1 i ] " b 2z
_..u...__,'_ 8 T ,... vl " u....... i
i T - - - s W g e L s e H - ._.l.ll._.._-l.q - lln.L L o
o 2 [ 3 SRR 2 : o
v i . } o
.T.... - .

on




R’EﬁEUSWEiS flir Wohngeb&ude

I W.ij.,!jgin"ﬂ'“ ichtlinie &

METY sauTEcHnl  Ausgabe: April 2018

BEZEICHNUNG NERECREICHIRI

Umsetzungsstand  Ist-Zustand

Gebiude({-teil) Baujahr 1950
Nuﬁungsproﬁl Wohngebaude mit einer oder zwed Nutzungseinheiten Latzte Versinderung 1085
Strafe NIRRT ERR Katastralgemeinde  Donawitz
PLZICH 8700 Leaben KG-Mr. 50303
Grundsioksn. Rilii] Seshiha 540 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK]-Bedingungen
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Objektbeschreibung

961/35305

Das Wohnhaus wurde im Jahr 1947 in Leoben in Masivbauweise errichtet und im Jahr 1965
durch einen Anbau erweitert.

Dadurch bietet es eine grof3ziigige Gesamtwohnnutzflache von 167 m2, die ausreichend Raum
fur kreative Gestaltungsideen und individuellen Wohnkomfort lasst.

Zusatzlich ist das Haupthaus voll unterkellert und verfugt tber 55m2 Nutzflache und die
Garage mit 21,3m?2 was viel Stauraum und weitere Nutzungsmoglichkeiten schafft.

Das Grundstick umfasst eine grof3ziigige Flache von 786 m?, ideal fur Gartenliebhaber,
Freizeitaktivitdten im Freien oder entspannte Stunden mit Freunden unter freiem Himmel.

Die Beheizung des Hauses kann wahlweise iber eine Ol-Zentralheizung oder eine
Festbrennstoff Zentralheizung erfolgen.

Einkaufsmdoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte, sowie Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen wie Schulen und Kindergarten befinden sich in der ndheren
Umbgebung.

Auch die Innenstadt von Leoben ist in wenigen Minuten erreichbar. Busverbindung praktisch
vor der Haustre.

Raumaufteilung:
KG: Vorraum, Kellerraum 1, Waschktiche, Werkstatt, Heizraum, Tankraum.

EG: Windfang, Vorraum, Kiichel , Wohnzimmer, Schlafzimmer 1, Badezimmer mit WC -
Zubau: Schlafzimmer, + Raum fir Kiiche

OG: Flur, Kiche 2 , Wohnzimmer, Schlafzimmer 3, Schlafzimmer 4, Dusche/WC, - Zubau:
Wohnzimmer, Balkon.

Hier geht es zum 360°Rundgang!

Besonders hervorzuheben:


https://app.immoviewer.com/portal/tour/3104682?accessKey=6765

¢ als Ein-Zweifamilienhaus nutzbar
e gute Raumaufteilung
e gunstiger Kaufpreis

Wenn ihr Interesse geweckt wurde bitte ich fur weitere Informationen und
Besichtigungstermine um Kontaktaufnahme per Mail - markus.letonja@sreal.at

Kaufpreis: € 165.000,-
HWB: 251,3 kWh/m2a, fGEE: 2,84
Honorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m



Bahnhof <3.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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