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01. Restaurant 1110 Wien

Objektnummer: 1626 26638

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1110 Wien
Nutzflache: 414,00 m?
Heizwarmebedarf: 'F1238,00 kWh / m? * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,29
Gesamtmiete 6.337,85 €

Kaltmiete (netto) 4.500,00 €

Kaltmiete 5.281,54 €

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Jarolim-Neureiter
RE/MAX Elite

Familienplatz 2/16

1160 Wien

H +43 664/282 11 23

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Ihr neues Restaurant wartet auf Sie! Dieses im Jahr 2024 modernisierte Restaurant im 11.
Wiener Bezirk bietet eine hervorragende Gelegenheit fur Gastronomen. Der grof3zligige
Gastraum mit Schank und ein zusatzlicher, durch eine Glastir abgetrennter Raum bieten
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die voll ausgestattete Gastronomiektiche ist bereit fur
kulinarische Kreationen. Der Schanigarten im Innenhof ladt Gaste zum Verweilen ein. Erganzt
wird das Raumangebot durch Sanitdranlagen, ein separates Mitarbeitergeb&ude flr Pausen
sowie umfangreiche Lagerflachen mit Kihl- und Tiefkihlrdumen. Sieben Tiefgaragenplatze im
angrenzenden Wohnhaus sind ebenfalls vorhanden. Durch die Buslinien 71 B und 73 A ist das
Restaurant auch o6ffentlich gut angebunden. Die Lage profitiert von einer aufstrebenden
Gastronomieszene, die sowohl von Anwohnern als auch von Besuchern geschatzt wird. Mit
einer bestehenden Betriebsanlagengenehmigung ist dieses Objekt ideal fir Gastronomen, die
ihre gastronomische Vision an einem passenden Standort verwirklichen mochten. Stellen Sie
sich vor, wie Ihr Konzept hier zum Leben erwacht — wir zeigen Ihnen gerne alle Details!
Miete: Miete netto: € 4.500,0 Betriebskosten netto: € 781,54 20 % USt.: € 1.056,31
Gesamtmiete(brutto): € 6.337,85 Kaution: € 30.000,- Abldse: € 50.000,- netto, € 60.000,- brutto
Heizkostenangaben nicht verfugbar!Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 4500 zzgl 20% USt.
Betriebskoste € 781,54 zzgl 20% USt.
n

Umsatzsteuer € 1056,31

Gesamtbetrag € 6337,85

Heizwarmebe 238.0

darf: kwh/(mz2a)
Klasse Heizw F
armebedarf:

Faktor Gesam 2.29
tenergieeffizie

nz:

Klasse Faktor D
Gesamtenergi
eeffizienz:
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