Exklusive Liegenschaft in ruhiger Aussichtslage vor den
Toren der Dreifllssestadt Passau

" RE/MAX

1 Haus Freinberg

Objektnummer: 3040 1940
Eine Immobilie von RE/MAX Fit in Grieskirchen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Doris Jobst

RE/MAX Fit Scharding
Ludwig-Pfliegl-Gasse 1
4780 Schéarding

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4785 Freinberg

ca. 2016

Teil

236,00 m2

PP WNO

5
95,00 m?

1Bl41,00 kwWh / m2* a
890.000,00 €
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Objektbeschreibung

Traumhafte Liegenschaft in ruhiger Aussichtslage ndhe Passau Diese beeindruckende
Liegenschaft in Freinberg (Innviertel, an der Grenze zu Passau) vereint modernes Wohnen mit
hdchster Bauqualitat in einer idyllischen Umgebung. Das im Jahr 2016 von der renommierten
Firma Leitner-Bau in Ziegelmassivbauweise errichtete Wohnhaus besticht durch grof3ztigige
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und zahlreiche Annehmlichkeiten. Eckdaten der
Immobilie: « Wohnflache: ca. 236 m? « Grundstiicksgrof3e: 1.170 m2 « VVoll unterkellert ¢
Gastezimmer mit eigenem Duschbad und WC im Keller « Gro3e Terrasse mit ca. 58 m2 «
Offener Wohn-/Essbereich mit moderner Kiiche « Hochwertige Steinb6den im Erdgeschoss,
edle Holzbdden im Obergeschoss ¢ FuRbodenheizung mit effizienter Warmepumpe ¢
Wasserzisterne zur nachhaltigen Nutzung Aul3enbereich: « Selbstreinigender Naturteich fur
entspannte Stunden im Griinen ¢« Hochbeete fur den eigenen Gemiiseanbau ¢ Zwei
grof3zlgige Carports mit Platz flr insgesamt vier Autos ¢ Direkt angrenzende Abstellraume ftr
zusatzlichen Stauraum Lage: Die Liegenschaft befindet sich in der Gemeinde Freinberg,
einem idyllischen Ort im oberosterreichischen Innviertel, direkt an der Grenze zur bayerischen
Stadt Passau. Die Region zeichnet sich durch ihre naturnahe Umgebung und die ruhige
Wohnlage aus. Freinberg und die angrenzende Ortschaft Haibach bieten eine hervorragende
Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und gastronomischen Betrieben. Die Nahe
zur Dreiflissestadt Passau erméglicht zudem eine schnelle Erreichbarkeit von kulturellen und
wirtschaftlichen Zentren. Dank der guten Anbindung an das Verkehrsnetz sind sowohl die
Osterreichische als auch die deutsche Seite der Region bequem zu erreichen. Zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten wie Wanderwege, Radstrecken und Naherholungsgebiete runden das
attraktive Wohnumfeld ab. Diese exklusive Immobilie bietet nicht nur hdchsten Wohnkomfort,
sondern auch eine harmonische Verbindung von modernem Design und naturnahem Leben.
Eine perfekte Gelegenheit fur all jene, die auf der Suche nach einem stilvollen und
nachhaltigen Zuhause sind. BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER
NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT
VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN
- GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN
INFORMATIONEN ZU. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die
uns vom Eigentimer und/oder von Dritten zur Verfugung gestellt wurden und sind daher ohne
Gewahr.Angaben gemaR gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf:  41.0 kWh/(m?a)

Klasse B

Heizwarmebedarf:
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