Bilro/Ordination/Kanzlei/Geschaftslokal - Nahe
Hauptbahnhof - individuell nutzbar!

RE/MAX

Innenansicht

Objektnummer: 3827 365

Eine Immobilie von RE/MAX Harmony



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Nutzflache: 285,00 m2
Verkaufsflache: 285,00 m2
Gesamtmiete 4917,60 €
Kaltmiete (netto) 2.793,00 €
Kaltmiete 3.993,00 €

Inr Ansprechpartner
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Franz Wukovits
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RE/MAX Harmony
Wienerstral3e 39
2620 Neunkirchen

T +43 2635 66 461 461
H +43 676 32 38 430

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem neuen grofR3ztigigen Geschaftslokal! Dann haben wir genau
das Richtige fur Sie: Im 4. Bezirk Wieden kommt in der Schelleinstral3e eine Geschéftsflache
mit vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten zur Vermietung.
Biro/Ordination/Kanzlei/Geschéftslokal/Ausstellung - alles ist mdglich! Die barrierefreien und
klimatisierten Raumlichkeiten befinden sich im Erdgeschoss. Das Objekt verfugt tiber
grof3zligige ca. 285 m2. Es besteht auch noch die Méglichkeit, das Geschéftslokal in 2
separate Einheiten (ca. 175 m2 und ca. 110 m?) aufzuteilen! Sollten Sie noch mehr Platz
brauchen, besteht auch die Moglichkeit, das angrenzende Geschaftslokal mit zusatzlichen 230
m2 (https://www.remax.at/de/3827-366) ebenfalls anzumieten! Nicht nur die Gréf3e und
Gestaltungsmaoglichkeiten des Geschaftslokals sind ein Uberzeugendes Argument, auch die
Lage spricht fur sich. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung durch Bus, U-Bahn,
Stral3enbahn und Bahnhof ist das Geschaft sowohl fur Ihre Kunden als auch fir lhre
Mitarbeiter bequem zu erreichen. Denn U-Bahn U1, Stral3enbahnlinie 18 und D, sowie der
Wiener Hauptbahnhof befinden sich in unmittelbarer Nahe. In unmittelbarer Nahe befinden
sich ebenfalls verschiedenste Geschafte, Supermarkte, Cafés, Restaurants, Schnellimbisse
uvm.. 2 Tiefgaragenplatze sind fur je € 120,-/Monat verfiigbar. Es besteht auch die Moglichkeit
noch weitere Tiefgaragenplatze anzumieten. Gesamtmiete exkl. MWSt € 3 993,00
Gesamtmiete inkl. MWSt € 4 791,60 Staffelnettomiete: ab 1. Jahr: € 9,80 ab 2. Jahr: € 10,80 ab
3. Jahr: € 11,80 danach: € 12,80 Kaution: 3 BMM zzgl. MWSt AbschlieRend lasst sich sagen,
dass dieses Objekt alle Voraussetzungen bietet, um Ihr Unternehmen erfolgreich zu
prasentieren und zu fuhren. Grél3e, Lage und Gestaltungsmdoglichkeiten machen dieses
Geschaéftslokal zu einem absoluten Highlight auf dem Wiener Immobilienmarkt. Wir nehmen
uns bei den Besichtigungen personlich fur Sie Zeit. Uberzeugen Sie sich vor Ort von diesem
tollen Objekt. Ich freue mich auf Sie. Die Angaben zum Objekt basieren auf uns zur Verfiigung
gestellten Informationen. Eine Haftung unsererseits ist hierflr ausgeschlossen. Detailfragen
werden im Zuge von Besichtigungen besprochen, geklart oder nachgereicht. Wir bitten um
Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer, nur Anfragen
mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, TelefonNr., E-Mail) beantworten kbnnen. Wir
informieren Sie dartber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austben. (8 5
Abs. 3 MaklerG). Dieses Angebot ist unverbindlich und einer Zwischenverwertung vorbehalten.
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