Two Souls - Altbauprojekt mit Charme

Objektnummer: 82941

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Bolataschwili

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

Meil3nergasse
Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2023
Erstbezug
Altbau

30,33 m2

1

1

1

C 93,10 kWh / m2* a
C 1,46
179.000,00 €
70,44 €

9,11 €
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Meifdnergasse 2
1220 Wien

Top 15 + 1. Obergeschof’

Wohnfliche 30,33 m*
Abstellraum AR T15 0,94 m?*

1 Vorraum 5,07 m?
2 Wohnkiiche 20,20 m?
3 Bad+WC 3,74 m*
1 Abstellraum 1,32 m?
Ubersicht
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Bei Immobilien zu Hause.
Seit 3 Generationen.
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Ihre EHL Planmappe

MeiBnergasse 2, 1220 Wien Wir leben
Immobilien.

D



MeiBnergasse 2, 1220 Wien

el

Meifdnergasse 2

TOP 5

1220 Wien

Top 5 - Erdgescho
Wohnfliche 46,25 m*
1 Vorraum 544 m?

Kiiche 6,11 m?

Wohnzimmer 19,84 m*

Zimmer 9,78 m*

Bad 3,26 m*

WwC 1,82 m?

Ubersicht

A4 | M 1:150 0

2 ZIMMER 46,25 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 245.0@



MeiBnergasse 2, 1220 Wien

AN

Meifdnergasse 2

1220 Wien
Top 6 - Erdgeschof
Wohnfliche 55,65 m*
1 Vorraum 5,76 m?
Kiche 5,96 m*
Wohnzimmer 19,79 m?
Zimmer 15,96 m*
Bad 3,27 m*
we 1,67 m*
Abstellraum 3,24m?
Ubersicht

TOP 6

A4 | M 1:150

0

2 ZIMMER 55,65 m* WOHNFLACHE

)

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 285.0@



MeiBnergasse 2, 1220 Wien

AN

Meifdnergasse 2
1220 Wien
Top 8 - ErdgeschoR
Wohnfliche 79,12 m*
Terrasse 1521 m?
Garten 16,11 m*
1 Vorraum 838m*
Gang 4,94 m*
‘Wohnkiiche 28,99 m*
4 Zimmer 1 14,58 m*
Zimmer 2 11,09 m?
Bad + WC 7,27 m?
wc 1,93 m*
Abstellraum 1,94 m?*

Ubersicht
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A4|M1:100 0 5

3ZIMMER 79,12 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 475.0@



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 13

el

Meifdnergasse 2

)

1220 Wien
Top 13 - 1. Obergeschofd
Wohnfliche 65,28 m*
1 Vorraum 12,37 m*
‘Wohnkiiche 26,22m*
Zimmer 16,05 m*
Bad 6,17 m?
we 2,45m?*
Abstellraum 2,02m?

Ubersicht

* A4|M1:125 0 5

2 ZIMMER 65,28 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 369.0'@'



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 15

)
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Meifnergasse 2
1220 Wien

Top 15 - 1. Obergeschof

Wohnfliche 30,33 m*
Abstellraum AR T15 0,94 m*
Vorraum 5,07 m*
Wohnkiiche 20,20 m*
Bad + WC 3,74m*
Abstellraum 1,32 m*

Ubersicht

[]

* A4|M1:150 0

Bei Immobilien zu Hause.

Seit 3 Generationen

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 179.0@

1 ZIMMER 30,33 m* WOHNFLACHE



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 17

Meifdnergasse 2
1220 Wien

)

Top 17 - 1. Obergeschof

Wohnfliche 78,42 m*
Balkon 13,45 m?
1 Vorraum 6,48 m?*
Gang 4,88 m*
Wohnkiiche 29,66 m*
Zimmer 1 14,99 m*
Zimmer 2 11,33 m?
Bad + WC 7,34 m*
wC 1,83 m?
Abstellraum 1,91 m?
Ubersicht

N
‘\( A4|M1:100 0 5

3ZIMMER 78,42 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 495.0@



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 19

Meifdnergasse 2

1220 Wien 0 .‘i
Top 19 - 2. ObergeschoR 5 B D 'l
L&

Wohnfliche 65,59 m*

)

Balkon 10,84 m? : ﬁ
1 Vorraum 257 m? E 3 ‘ e
Gang 271m? D
Wohnkiiche 26,97 m* l
x
Zimmer 1 14,91 m? D g8
Zimmer 2 13,07 m* -~
Bad 447 m? F—— O
we 0,89 m? e @
Ubersicht
N
* A4|M1:100 0 5

3ZIMMER 65,59 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 449.0@



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 21

el

)

Meifdnergasse 2

1220 Wien

Top 21 - 2. ObergeschoR

Wohnfliche 60,45 m*

1 Vorraum 5,38 m*

Kiche 4,73 m?

Wohnzimmer 19,57 m?

Zimmer 1 12,55 m*

Zimmer 2 11,41 m?

Bad 3,56 m*

wC 1,63 m*

Abstellraum 1,62 m*
Ubersicht

[]

* A4|M1:150 0 5

3ZIMMER 60,45 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 385.0@



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 25

)

AN

Meifdnergasse 2
1220 Wien

Top 25 - 2. Obergeschof

Wohnfliche 59,88 m*
1 Vorraum 6,25 m*
Kiiche 557 m?
Wohnzimmer 17,13 m?
Zimmer 1 12,04 m*
Zimmer 2 11,48 m*
Bad 3,80 m*
wC 1,66 m*
Abstellraum 1,95 m*
Ubersicht

[]

A4|M1:150 0 5

3 ZIMMER 59,88 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 379.0'@'



TOP 27

MeiBnergasse 2, 1220 Wien

el

Meifdnergasse 2

)

1220 Wien

Top 27 - 2. Obergeschof
Wohnfliche 80,02 m*
Balkon 13,45 m?
1 Vorraum 8,20 m*
Gang 4,89 m*
Wohnkiiche 29,55 m?
Zimmer 1 15,03 m*
Zimmer 2 11,28 m?

Bad + WC 7,36 m*

wC 1,88 m*
Abstellraum 1,83 m?

Ubersicht

[]

N
’\/ A4|M1:100 0 5

3ZIMMER 80,02 m* WOHNFLACHE

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 539.0@



TOP 29

MeiBnergasse 2, 1220 Wien

)

Meifdnergasse 2
1220 Wien

Top 29 - 3. ObergeschoR

Wohnfliche 60,04 m*
1 Vorraum 8,56 m*
Kochnische 8,54 m?
Wohnzimmer 21,07 m*

1 Zimmer 14,57 m*
Bad 449 m*

we 1,57 m*
Abstellraum 1,24 m*

Ubersicht

* A4|M1:150 0 5

2 ZIMMER 60,04 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 375.000, ANLEGER: € 348.7@



MeiBnergasse 2, 1220 Wien

el

Meifdnergasse 2

1220 Wien
Top 30 - 3. Obergeschof
Wohnfliche 64,91 m*
1 Vorraum 8,00 m*
Kochnische 9,35 m?
3 Wohnzimmer 20,63 m*
1 Zimmer 16,59 m*
5 Bad 6,48 m*
6 WC 1,34 m*
Abstellraum 252 m?
Ubersicht

[]

TOP 30

)

N
’\( A4|M1:100 0 5

2 ZIMMER

64,91 m* WOHNFLAGHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 399.000, ANLEGER: € 371.0@



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 31

Meifdnergasse 2
1220 Wien

)

Top 31 - 3. Obergeschof
Wohnfliche 46,76 m*
1 Vorraum 6,22 m*

‘Wohnkiiche 20,37 m?

Zimmer 12,12 m?

Bad 3,58 m?

we 1,75 m*

[; Abstellraum 2,72m?
Ubersicht

[]
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A4|M1:150 0

2 ZIMMER 46,76 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 295.000, ANLEGER: € 274.3@



TOP 32

MeiBnergasse 2, 1220 Wien

el

Meifdnergasse 2

)

1220 Wien
Top 32 - 3. Obergeschof
Wohnfliche 58,19 m*
1 Vorraum 6,18 m*
Kochnische 7.81m?
Wohnzimmer 21,94 m*
¢ Zimmer 16,21 m*
Bad 311m?
we 1,64 m*
Abstellraum 1,30 m?
Ubersicht

[]

N
* A4|M1:150 0 5

2 ZIMMER 58,19 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 355.000, ANLEGER: € 330.1@



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 33

Meifdnergasse 2
1220 Wien

)

Top 33 - 3. Obergeschof

Wohnfliche 86,63 m*
Balkon 13,19 m?
Terrasse 5,07 m*
1 Vorraum 5.45m?
Gang 5,25 m?
‘Wohnkiiche 34,09 m*
4 Zimmer 1 15,67 m*
5 Zimmer2 9,31 m*
6 Abstellraum 521m?
Bad + WC 7,63 m?
we 1,64 m*
9 Abstellraum 2,38m?
Ubersicht

N
’\( A4|M1:100 0 5

3ZIMMER 86,63 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 629.000, ANLEGER: € 584.9@



TOP 34

MeiBnergasse 2, 1220 Wien

el

Meifdnergasse 2

)

1220 Wien
Top 34 - 1. DachgeschofR
Wohnfliche 67,96 m*
Balkon 15,24 m*
1 Vorraum 2,09 m*
Gang 3,56 m*
Wohnkiiche 30,11 m*
4+ Zimmer1 13,34 m*
Zimmer 2 10,02 m*
Bad 6,58 m*
we 1,26 m*
Abstellraum 1,00 m?
Ubersicht

N
’\/ A4|M1:100 0 5

3ZIMMER 67,96 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 529.000, ANLEGER: € 491.9@



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 35

)

AN

Meifdnergasse 2

1220 Wien
Top 35 - 1. DachgeschoR

Wohnfliche 113,27 m*

Terrasse 6,81 m*

Dachterrasse 27,79 m*

1 Vorraum 10,61 m?
Zimmer 1 9,84 m*
Zimmer 2 14,16 m*

1 Bad 7.42m?
we 1,87 m?
Abstellraum 4,69 m*

Ubersicht

A4|M1:150 0 5

4ZIMMER 113,27 m* WOHNFLAGHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 874.000, ANLEGER: € 812.8@



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 35

Meifdnergasse 2
1220 Wien

)

Top 35 - 2. DachgeschoR
Wohnfliche 113,27 m*
Terrasse 6,81 m*
Dachterrasse 27,79 m?
7 Vorraum 4,05 m*
8 Wohnkiiche 33,43 m*
9 Vorraum 2,60 m*
10 Zimmer 12,64 m*
11 Bad 7,74 m?
12 WC 1,29 m*
13 Abstellraum 2,93 m*

hinp=l
5

4ZIMMER 113,27 m* WOHNFLAGHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 874.000, ANLEGER: € 812.8@

A4[M1L:100 0 5




MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 35

Meiffnergasse 2
1220 Wien

)

Top 35 - Dachterrasse

Wohnfliche 113,27 m?

Terrasse 6,81 m?*

Dachterrasse 27,79 m*
Ubersicht

i

A4[M1L:100 0 5

4 ZIMMER 113,27 m* WOHNFLACHE IKAUFPREIS EIGENNUTZER: € 874.000, ANLEGER: € 812.8@



TOP 36

MeiBnergasse 2, 1220 Wien

)

AN

Meifdnergasse 2

1220 Wien

Top 36 - 1. DachgeschoR
Wohnfliche 126,05 m*
Terrasse 18,82 m?
1 Vorraum 9,06 m*
Zimmer 1 13,84 m*
Zimmer 2 15,93 m*

Bad 6,82 m*

we 1,82 m*
Abstellraum 2,22m?

Ubersicht

* A4|M1:150 0 5

4ZIMMER 126,05 m* WOHNFLAGHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 899.000, ANLEGER: € 836.0@



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 36

el

Meifdnergasse 2

)

1220 Wien ——
AN
LN
Top 36 - 2. Dachgeschof3
Wohnfliche 126,05 m*
Terrasse 18,82 m?
7 Wohnkiiche 57,30 m*
Zimmer 13,37 m?*
Bad 4,18 m?*
10 WC 1,51 m?
Ubersicht

[]

k.

A4[M1:100 0 5

4ZIMMER 126,05 m* WOHNFLAGHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 899.000, ANLEGER: € sso.oﬁ



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 37

el

Meifdnergasse 2

)

1220 Wien
Top 37 - 1. DachgeschoR
Wohnfliche 64,96 m*
1 Vorraum 5,40 m*
‘Wohnkiiche 31,31 m?
Zimmer 19,43 m?
Bad 5,56 m*
we 1,83 m*
Abstellraum 1,43 m?

Ubersicht

* A4|M1:125 0 5

2 ZIMMER 64,96 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 399.000, ANLEGER: € 371 .oﬁ



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 38

)

l l v
po=gmen
Lty oy
[ | |
| T |
o ot
- Lol
Meifinergasse 2 =
1220 Wien ,'*‘ \?\\\Ik‘~
1 -3 2N
Top 38 - 1. Dachgeschof R
8 it 3
Wohnfliche 118,85 m*
Terrasse 9,67 m*
Dachterrasse 35,68 m*
1 Vorraum 8,59 m*
Zimmer 1 10,82 m* -
3 Zimmer2 15,92 m* o E:]
| Bad 4,53m? D N_
5 WC 1,50 m?
' N A il s A
L)
* A4|M1:150 0 5

4ZIMMER 118,85 m* WOHNFLAGHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 899.000, ANLEGER: € 836.0@



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 38

Enl

Meifdnergasse 2

)

1220 Wien
Top 38 - 2. Dachgeschof3
Wohnfliche 118,85 m*
Terrasse 9,67 m*
Dachterrasse 35,68 m*
6 Wohnkiiche 42,46 m*
7 Zimmer 19,03 m*
8  Vorraum 447 m*
) Bad 7,57 m*
10 WC 2,55m?
11 Abstellraum 1,41 m*

Ubersicht
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A4[M1L:100 0 5

KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 899.000, ANLEGER: € 836.0@

4 ZIMMER 118,85 m* WOHNFLACHE



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 38

Meiffnergasse 2
1220 Wien

)

Top 38 - Dachterrasse

Wohnfliche 118,85 m?
Terrasse 9,67 m*
Dachterrasse 35,68 m?

Ubersicht

-1

A4[M1L:100 0 5

4 ZIMMER 118,85 m* WOHNFLACHE IKAUFPREIS EIGENNUTZER: € 899.000, ANLEGER: € 836.0@



MeiBnergasse 2, 1220 Wien TOP 39

el

Meifdnergasse 2

)

1220 Wien
Top 39 - 1. Dachgeschof3
Wohnfliche 95,52 m*
Balkon 18,45 m*
1 Vorraum 6,41 m*
Gang 2,16 m*
Wohnkiiche 29,92 m*
Zimmer 1 20,72 m*
Zimmer 2 15,30 m*
6 Zimmer 3 10,83 m?
Bad + WC 6,65 m?
WC 1,51 m?
Abstellraum 2,02 m?
Ubersicht

N
‘\( A4|M1:100 0 5

4ZIMMER 95,52 m® WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 749.000, ANLEGER: € 696.5@



Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

EHL Wohnen GmbH

Prinz-Eug 0 T wng@ehl.at | wohnung.at

(Y rics

AN

An alliance member of Wir leben
PE] BNP PARIBAS : b
L9 REAL ESTATE mmobilien.



Objektbeschreibung

Two Souls — Altbauprojekt mit Charme

Das Altbauprojekt in der Meil3nergasse 2, im 22. Bezirk, ist eine einzigartige Moglichkeit, in
einem historischen Gebaude im grinen von Wien zu wohnen. Der 2 geschol3ige Altbau aus
dem Jahr 1899 wurde sorgféltig renoviert und um ein weiteres Regelgeschol3 sowie 2
DachgescholRe erweitert. Durch die gute Planung wurde der Charme des Altbaus bewahrt und
mit modernen Elementen komplettiert. Die 1 bis 4 Zimmerwohnungen bieten Wohnflachen
zwischen 29m2 und 126m2. Durch die hellen und freundlichen Wohnraume, die optimale
Raumnutzung sowie die offene Raumgestaltung, die den Wohn- und Essbereich miteinander
verbindet, wird ein einzigartiges Wohngefuihl geschaffen.

Das Altbauprojekt ist eine einmalige Gelegenheit, in einem historischen Gebaude in Wien zu
wohnen. Die Kombination aus historischem Charme und modernem Ausbau sorgt fur ein
einzigartiges Wohngefihl. Die grof3ziigigen Wohnflachen, die hochwertige Ausstattung und die
optimale Lage machen das Projekt zu einer attraktiven Moglichkeit!

Das Projekt:

¢ Revitalisierter Stilaltbau mit moderner Ausstattung und Technik

19 exklusive Eigentumswohnungen im Regelgeschol3

¢ 3 Maisonettewohnungen mit weitlaufigen Dachterrassen

3 DachgescholRwohnungen mit Terrassen auf einer Ebene

1 Hofhaus mit Eigengarten

1- bis 4-Zimmerwohnungen mit 29 bis 126 m2 Wohnflache

Hofseitige Freiflachen und Garten

Energiesparende und effiziente Fernwéarme fir Heizung und Warmwasserversorgung
Anlegerpreise im Neubau

Die Energieausweise:

e Altbau gultig bis 15.11.2032: HWB 93,1 kWh/m?a, Klasse C; fGEE: 1,46, Klasse C

¢ Dachgeschol3 gultig bis 18.09.2032: HWB 18,0 kWh/m?2a, Klasse A ; fGEE: 0,70 Klasse
A+

¢ Nebengebaude gultig bis 18.09.2032: HHB 82,3 kWh/m?; Klasse C; fGEE: 0,55 Klasse
A++

Die Ausstattung:

e Raumhohen mit bis zu 3 Metern



¢ Edles Eichenholzparkett

e Smart-Home-Steuerung mit Apple iPad,

¢ Klimaanlage und FuRbodenheizung in den Dachgeschol3en

¢ Niedertemperatur-FuRbodenheizung fir besonders geringen Energieverbrauch
e Energiesparende Fenster mit 2-fach-Verglasung

e Markensanitarprodukte

¢ Moderne Ausstattung und Technik

Die Lage und Infrastruktur:

Das Projekt befindet sich in einer ruhigen Seitenstrale und bietet dennoch eine optimale
Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel sowie eine gute Anbindung an die Autobahn. Die
Lage des Eigentumsprojekts ist ideal fur Menschen, die in der Stadt leben mdchten, aber
dennoch eine ruhige und entspannte Umgebung suchen. Die nahe gelegenen Parks bieten
reichlich Mdglichkeiten flr Spaziergange und sportliche Aktivitaten. Darlber hinaus gibt es in
der Umgebung zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Das
Eigentumsprojekt Meil3nergasse 2 bietet den Bewohnern ein exklusives Wohngefihl in einer
ruhigen und dennoch zentralen Lage. Die Lage des Altbauprojekts ist optimal. Die Stral3e, in
der das Gebaude liegt, ist ruhig und dennoch zentral gelegen. In der Umgebung gibt es
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind
in wenigen Minuten zu erreichen und bieten eine optimale Anbindung an die Stadt.

3% Kundenprovision
Bezugsfertig!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m



Universitat <1.250m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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