Moderne 2-Zimmer-Wohnung im Herzen von Wien — Top
Anbindung!

Objektnummer: 82933

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Landstral3er Hauptstralie

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
Gepflegt
43,34 m?
2
1
1
E 184,30 kWh / m2* a
E 3,19
905,40 €
648,69 €
823,09 €
174,40 €
82,31 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Egon-Adrian Toth, B.A.

EHL Wohnen GmbH

Prinz-Eugen-Stralie 8-10

1040 Wien
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Objektbeschreibung

Moderne 2-Zimmer-Wohnung im Herzen von Wien — Top Anbindung!

Die LandstralRer HauptstralRe befindet sich im 3. Wiener Gemeindebezirk, Landstral3e, und
liegt in einer zentralen Lage von Wien. Die Stral3e ist eine der Hauptverbindungsadern des
Bezirks und bietet eine gute Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel, wie U-Bahn (U3),
Stral3enbahnen und Busse. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Geschatfte,
Restaurants und Cafés, die das urbane Flair dieses lebendigen Viertels unterstreichen.
AulRerdem ist die Umgebung gepréagt von historischen Gebauden und bietet sowohl fur
Bewohner als auch fur Besucher eine gute Mischung aus stadtischem Leben und kulturellen
Angeboten.

Die Wohnung liegt im 4. Liftstock und verfugt Uber eine helle Wohnkiiche, ein Schlafzimmer,
ein Badezimmer mit Dusche, WC und Handtuchtrockner, einen Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss, sowie einen Vorraum.

Die Wohnung ist wie folgt ausgestattet:

¢ vollausgestattete Kiiche

Badezimmer mit Dusche, WC und Handtuchtrockner
Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
Parkettbdden in den Wohnraumen

Fliesen in den Nassraumen

Das Haus verfugt tber:

e Aufzug
e Zentralheizung
¢ Klimaanlage

Offentliche Verkehrsanbindung

U-Bahn U3 ,Rochusgasse”

Buslinien 4A, 74A

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist

Nebenkosten:
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbéhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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