Zentrumsnah! Kleines Blro, Praxis oder Therapieraum
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Objektnummer: 960/70968

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Gunda Straub

Region NO Suid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Maodling

Biro / Praxis
Osterreich
2500 Baden
2024
Erstbezug
Neubau
40,76 m2
40,76 m2

1

1

1

5,36 m?2

34,60 kWh / m2* a
0,59

198.000,00 €
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Verkaufsplan
Adresse: 2500 Baden, Braitner Stralle 25
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Objektbeschreibung

In einer kleinen aber feinen, neu errichteten Wohnanlage mit Biedermeier-Charme liegt dieses
Biro/Ordination im Erdgeschol3.

Ein besteht aus einem grof3en, sehr freundlichen Raum mit grof3ztigigem Vorzimmer, Bad und
WC.

Die wichtigsten Fakten auf einen Blick:

- FuRbodenheizung

- elektrische AulRenbeschattung

- Holzparkett

- Photovoltaik fur Strom fur Allgemeinflachen

- Uberdachter Fahrradabstellplatz & Kinderwagenraum

- begriinte Flachdacher

- helle, freundliche Stiegenhéauser

- grof3zugige Kellerabteile

Je Wohneinheit muss ein PKW-Stellplatz zusatzlich angekauft werden. Die Kaufpreise reichen
von EUR 24.500,- bis zu EUR 27.500,- je nach Anordnung und Grél3e. Zusatzlich stehen
Motorradstellplatze fir je EUR 5.500,- zum Verkauf. Eine Ladestation kann aufgrund einer
bereits vorhandenen Leerverrohrung jederzeit nachgertstet werden.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei fur den Kaufer!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <500m

Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Hohere Schule <9.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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