3 Zimmer Altbaucharme mit optimaler Verkehrsanbindung

Objektnummer: 31013515

Eine Immobilie von Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Favoritenstralle
Wohnung
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
1900

Gepflegt

Altbau

73,12 m?

73,12 m?

73,12 m?

3

1

1

199,00 kWh/ m2* a
2,73

792,62 €

487,71 €

720,56 €

232,85 €

72,06 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lara Mahr



Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 159515 80
H 0043 664 22 39 45
F 004315951170

Gerne stehe ich lhn€
Verfigung.
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= breitbandatlas.gv.at

{7} > Festnetz

FavoritenstraRe 135,

1100 Wie

n

Festnetz
Infrastrukturanbieter
Magenta

Al

Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

Technik Download Upload
DOCSIS 3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

XDSL 66 Mbit/s 21 Mbit/s

Datenstand: Q1/202¢
100mN28047E4 7250

Downloadrate

M :16bits

I 2 100 bis < 1000 Mbit/s

I 230 bis <100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s

<10 Mbit/s
Datenstand: Q1/202¢
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48,17179°N/16,37946°E
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Gefrderter Ausbau

1A} > Mobilfunknetz > Drei

Mobilfunknetz Drei %
Technik Download Upload
5G 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
46 448 Mbit/s 70 Mbit/s
36 21 Mbit/s 8 Mbit/s

26 <1 Mbit/s <1 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q1/2024 ¢,
100mN2804TESTES0 O

Downloadrate
W 216bits
M 2100 bis <1000 Mbit/s
W 230 bis <100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q1/2024




Objektbeschreibung

LAGE:

Diese beeindruckende Wohnung befindet sich nur wenige Gehminuten von den U1-Stationen
Troststral3e und Reumannplatz entfernt. Die nahegelegene U-Bahn ermoglicht eine bequeme
Anbindung sowohl an das Zentrum Wiens als auch an die aul3eren Stadtteile. Zusatzlich
stehen Ihnen direkt vor der Haustur die Buslinien 7A und 15A zur Verfliigung, die eine flexible
Verbindung zu den umliegenden Bezirken bieten.

INFRASTRUKTUR:

Die Ul-Stationen Troststrale und Reumannplatz liegen in unmittelbarer Nahe und
ermoglichen eine schnelle Verbindung von Oberlaa im Stiden bis nach Leopoldau im Norden
Wiens. Erganzend dazu bieten die Buslinien 7A und 15A eine direkte Anbindung an die
Favoritenstral3e sowie an den Wienerberg und verschiedene U-Bahn-Stationen entlang der U6
und U4. Die Linien 66A und 68A erweitern das Verkehrsnetz und erschlie3en den sudlichen
und Ostlichen Teil der Stadt.

Zusatzlich verlaufen in der Umgebung die Strafenbahnlinien O und 6, die eine direkte
Verbindung zum Hauptbahnhof sowie entlang des Gurtels bieten.

Die Favoritenstral3e ist eine lebendige EinkaufsstraRe mit zahlreichen Supermarkten,
Backereien, Apotheken und weiteren Geschéften fur den taglichen Bedarf. Fur Erholung und
Freizeit bieten das historische Amalienbad und der Kurpark Oberlaa ideale Mdglichkeiten. Die
Gegend uberzeugt somit durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur sowie ein vielfaltiges Angebot
an Einkaufsmdoglichkeiten und Freizeitaktivitaten.

AUSSTATTUNG:

Diese stilvolle 3- Zimmer- Altbauwohnung bietet auf ungefahr 73 m2 alles, was das Herz
begehrt. Beim Betreten der Wohnung durfen Sie in den Genuss von zwei Vorraumen kommen.
Von diesen aus gelangen Sie einerseits in das erste Zimmer und andererseits in das
Wohnzimmer, welches sich durch seine schonen Bogen an der Decke kennzeichnet. Vom
Wohnzimmer aus gelangen Sie unter anderem in das zweite Zimmer. Die Kiiche ist
modernisiert, verfugt jedoch nicht tGber einen Geschirrspiler. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet. Hier kbnnen Sie nach einem anstrengenden Tag zur Ruhe kommen.



Im Badezimmer befinden sich zudem eine Toilette sowie ein Waschmaschinenanschluss.
Das Objekt befindet sich im 2. Stock, ohne Aufzug.

Die Wohnung wird mittels Gas- Etagenheizung beheizt.

KONTAKT: Bitte richten Sie eine schriftliche Anfrage an unser Buro. Wir sind verpflichtet, Sie
Uber lhre Rechte zu informieren, bevor wir einen Termin vereinbaren kénnen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <2.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m



Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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