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Objektnummer: 5 13960
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Robin Kalandra

KALANDRA Immobilien
Franz-Josefs-Kai 33/ 6
1010 Wien

T +43-1/533-32-69 1533326913
H +43-69911804004
F +43-1-533-32-69-20
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Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich
1180 Wien
2012

Gepflegt
245,07 m2
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2.980.000,00 €
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Objektbeschreibung

LUXUS-DACHGESCHOSSWOHNUNG in GERSTHOFER COTTAGELAGE In schéner
Grinlage des 18. Bezirks wurden auf einer Jahrhundertwende-Zinsvilla das Dachgeschol3 mit
2 Wohneinheiten unter Ausnutzung der Bebauungsbestimmungen wurde eine Aufstockung
des bestehenden Geb&udes um 2 Etagen durchgefuhrt. So entstanden in einer der
attraktivsten Lagen des 18. Wiener Gemeindebezirks, in einem palaisartigem Geb&aude zwei
luxuridse und grof3ztigige Penthousewohnungen der gehobensten Kategorie. Raumaufteilung
- Top 14: Wohnnutzflache: 245,07 m? Terrrassenflachen: 47mz2 grol3es Entree (ca.14m2),
grof3ziigiges Wohn-& ERRzimmer (ca. 89m?) mit angeschlossener, offen konzipierter Kiiche und
Ausgang auf eine siidwestseitige Terrasse (ca.34m?), 3 Schlafzimmer (ca. 20mz, 26m2 &
33m?), eines davon mit Ausgang auf eine Terrasse (ca.13m?2), begehbarer Schrankraum
(ca.13m?), grofRes Badezimmer mit Wanne, Dusche, Doppelwaschtisch und WC (ca.16m?),
separates Duschbad, Gaste-WC, Wirtschaftsraum, Abstellraum. Ausstattung: - samtliche
Raume Parkett-Dielenboden, - Gasbrennwertzentrale und FuRbodenheizung, - Bader & WC.:
Feinsteinzeug & Mosaikverfliesung, - auf3enliegender Sonnenschutz (Raffstore), - raumhohe
Tlren, - SAT-Empfangsanlage, - Klimaanlage, - Kellerabteil. Durch den Einbau eines neuen
Aufzuges wurden die einzelnen Wohnebenen des Geb&udes erschlossen. Die offene Planung
der beiden neuen Wohnungen bietet ein besonderes Wohngefiihl und Grol3zlugigkeit.
Raumhohe Fensterflachen 6ffnen den Wohnraum zur Terrasse und geben den Blick auf die
Stadt und den umliegenden alten Baumbestand frei. Ein Energieausweis fur diese Immobilie
liegt noch nicht vor, dieser wurde beim Eigentimer angefordert und tber die neue Rechtslage
(EAVG 2012) schriftlich aufgeklart.
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