Freundliche 2 Zimmerwohnung mit Balkon Nahe
Neubaugasse

Wohnzimmer

Objektnummer: 6153

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik

EHL Wohnen GmbH

Prinz-Eugen-Stralie 8-10

1040 Wien

Seidengasse
Wohnung
Osterreich
1070 Wien
Gepflegt
Neubau
56,17 mz
2

1

1

1

1.349,91 €
1.080,70 €
1.227,19 €
146,49 €
122,72 €












Objektbeschreibung

Freundliche 2 Zimmerwohnung mit Balkon Nahe Neubaugasse

Die Seidengasse liegt im 7. Wiener Gemeindebezirk, Neubau, einem lebendigen und
vielfaltigen Stadtteil. In dieser Gegend finden sich eine Mischung aus historischen Altbauten,
modernen Geschéftslokalen, trendigen Cafés und Restaurants sowie kulturellen Einrichtungen.
Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist gut, mit mehreren U-Bahn- und
Stral3enbahnstationen in der Nahe. Die Gegend ist sowohl bei jungen Leuten als auch bei
kreativen Berufspendlern und Familien beliebt, die das urbane Leben in unmittelbarer Nahe zu
Freizeitmoglichkeiten und Arbeitsplatzen schétzen.

Diese hofseitig gelegene Wohnung befindet sich in der 5. Etage und verfugt Gber eine
gerdumige Wohnktche mit Kochnische, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne
und Waschmaschinenanschluss, ein separates WC, einen Abstellraum, sowie einen Vorraum.
Der dazugehoérige Balkon rundet das Wohnerlebnis perfekt ab.

Ausstattung

¢ Vollausgestattete Kliche

Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss
Separates WC

Wohnraume sind mit Parkettboden ausgestattet

Die Nassraume sind verfliest

Ein Lift und Einlagerungsraume im Kellergeschol3 des Hauses stehen den Mietern zur
Verfligung. Das Objekt ist nicht barrierefrei.

Offentliche Verkehrsanbindung

U-Bahnlinie U3 "Zieglergasse" / "Neubaugasse"
Stral3enbahnlinie 49

Buslinie 13A

Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr
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Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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