Investment-Hit - Ideal geschnittene 2 Zimmer-Wohnung in
S-Bahn-Nahe des 17. Bezirks - Zukunftige U5 vor der Tar!
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Objektnummer: 123559 32

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Wohnflache:

Zimmer:

Bader:

Terrassen:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lucas Carlsen

Austro Tower, Schnirchgasse 17
1030 Wien

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1170 Wien

41,78 m?

2

1

1

I28,30 kWh /m2*a
0,74

305.158,00 €















PROJEKT FERCHERGASSE 20, WIEN HERNALS
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Objektbeschreibung

Willkommen im Projekt Ferchergasse, einem beeindruckenden Wohngeb&ude im Herzen von
Wien. Dieses exklusive Mehrfamilienhaus bietet moderne Architektur, erstklassige Ausstattung
und eine begehrte Lage im beliebten 17. Bezirk. Das Projekt flgt sich harmonisch in die
Bestandsbebauung der Umgebung ein und erinnert in architektonischer Hinsicht an die
Zinshauser aus der Wiener Grunderzeit. Gleichzeitig vereint das Projekt die Anspriche einer
modernen und nachhaltigen Lebensweise unter bzw. auf seinem Dach und tragt mittels
Photovoltaikanlage, Vollwarmeschutz und griinen Dachgarten aktiv zum Klimaschutz bei.
Aufgrund des gut durchdachten Wohnungsmixes stehen Ihnen auf 7 Geschol3en verteilt 1-4
Zimmer Wohnungen mit einer Wohnnutzflache zwischen 30 m2 und 99 m2 zur Auswabhl. Ein
Grolf3teil der 30 Wohneinheiten hat eine Loggia bzw. Terrasse, die Richtung Stdwest bzw.
Nordwest ausgerichtet sind. In den beiden obersten Etagen befinden sich 2 exklusive
DG-Wohnungen, denen beiden zusatzlich ein privater Dachgarten zugeordnet ist. Durch die
Ausfuhrung mittels Vollwarmeschutzfassade und einer 3-Scheiben-Isolierverglasung bei allen
Fenstern (mit Ausnahme der Dachflachenfenster) wird die Energie sehr effektiv im Baukdrper
gehalten. Die Heizung erfolgt Gber Fernwarme. Das Projekt Ferchergasse verfugt zudem tber
einen Aufzug, der einen barrierefreien Zugang vom UG bis ins 2.DG ermdglicht. Apropos
Untergeschoss: Hier steht fur alle 30 Wohneinheiten ein eigenes Kellerabteil zur Verfigung.
Zusatzlich bietet ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum im EG sehr viel Platz. Ebenfalls im
Erdgeschoss angesiedelt ist ein eigener Spielplatz fir alle Kinder des Hauses. Bei Interesse
melden Sie sich gerne bei uns und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir fihren Sie
gerne durch die Wohnungen. Bei den angegebenen Preis handelt es sich um den Netto
Anlegerpreis zzgl. 20% USt. Der Eigennutzerpreis belauft sich auf € 339.500. Wir weisen
ausdrucklich auf unsere Doppelmaklertatigkeit und unser wirtschaftliches Naheverhaltnis zum
Auftraggeber hin.
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