Aulergewohnliches Wohnobjekt mit vielseitigen
Maoglichkeiten

Ansicht Gastraum zum Wintergastraum

Objektnummer: 1605 5052
Eine Immobilie von RE/MAX Leibnitz



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner
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Herbert Zelzer

Seibuttendorf 14a
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8421 Seibuttendorf
ca. 2003

Gepflegt

Teil

Altbau

441,00 m?

2

2

1

60,00 mz

E 198,00 kWh / m2* a
D 2,41

379.900,00 €



RE/MAX

RE/MAX = . RE/MAX




>
g
o
o




oo T

RE/MAX

RE/MAX




 RE/MAX

RE/MAX




>
<
T
™
x

ooril W

—
A 50°E0E uBson) ysspssBonnig — Tt
Aupg'og]  imeqnz gesopseBonng o bl
a099'0] | :pumsag ‘psoypsafionnig. e R et

ssoyosadpig Mozles /,

F assedla)

e L

;;_‘_'_.’_
4

RSN
RIS
PR KISEKKY
g

25

Kellergeschoss

Bruttogeschossfl 79,72
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung: Zum Verkauf steht ein reprasentatives Anwesen, das bislang als
Gastronomiebetrieb genutzt wurde und nun als Einfamilienhaus mit grof3ziigigem
Raumangebot und hochwertiger Ausstattung eine neue Nutzung sucht. Mit einer
Gesamtnutzflache von ca. 441 m? auf einem weitlaufigen Grundsttick von ca. 1.645 m?2 vereint
diese Immobilie asthetischen Charme mit funktionaler Flexibilitat und er6ffnet vielfaltige
Gestaltungsoptionen. Raumaufteilung und Ausstattung Wohnbereiche: Zwei sehr grolie
Raume, die sich perfekt als Wohn- und Essbereiche eignen, bieten eine helle und offene
Atmosphére. Zusatzlicher Raum: Ein weiterer, separater Raum mit einer Flache von mehr als
30 m?, ideal als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Hobbyraum. Terrasse mit Pergola: Eine
grof3zligige Terrasse mit einer stilvollen Pergola, die zum Entspannen oder fur gesellige
Abende einladt. Bodenbelag: Der Innenbereich besticht durch edle Natursteinbdden, die
sowohl optisch als auch qualitativ héchste Ansprliche erfullen. Kiichenbereich: Eine
grof3ziigige Nirosta-Klche (Edelstahlkiiche) ist vorhanden und aktuell voll ausgestattet diese
bleibt jedoch nur gegen Aufpreis verbaut. Zusatzlich gibt es eine Konditoreikliche, die optional
nach Absprache und auch gegen Aufpreis ibernommen werden kann. Untergeschoss: Das
Haus ist teilunterkellert und bietet somit zusatzlichen Stauraum oder Platz fir eine vielseitige
Nutzung. Technische Ausstattung Heizung: Geheizt wird mit einer effizienten
Gas-Niederdruckheizung, ergénzt durch eine FuRbodenheizung, die flr eine angenehme
Warmeverteilung sorgt. Wasseraufbereitung: Eine moderne Wasserenthartungsanlage sorgt
fur optimales Wasser und schiitzt technische Geréte vor Kalkablagerungen. Nachhaltige
Energieversorgung: Eine Warmwasser-Solaranlage auf dem Dach gewahrleistet einen
umweltfreundlichen und energieeffizienten Betrieb. Besonderheiten Aufgrund der bisherigen
Nutzung als Restaurant fehlt ein Badezimmer, wodurch die Immobilie noch an individuelle
Wohnbedurfnisse angepasst werden kann. Die flexible Grundrissgestaltung erméglicht eine
kreative Umnutzung der Raume fir private oder auch kombinierte gewerbliche und private
Zwecke. Lage Die Immobilie liegt in einer attraktiven und gut erreichbaren Lage, die sowohl
Ruhe als auch Verkehrsanbindung bietet. Die Umgebung zeichnet sich durch eine Mischung
aus Natur und Infrastruktur aus, die den Anforderungen an modernes Wohnen gerecht wird.
Verfligbarkeit und Preis: Das Objekt ist ab sofort verfigbar. Details zur Preisgestaltung sowie
zu den Optionen der Nirostakiichen erhalten Sie gerne auf Anfrage. Fur weitere Informationen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.Anga
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Alle Immobilien sowie Objektvideos und 360°-Bilder finden Sie auf www.remax.at
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