4-Zimmer-Wohnung mit gemeinschaftlicher Dachterrasse,
Parkplatz und Wellnessbereich

Pliddemanngasse 73-02

Objektnummer: 02100164139

Eine Immobilie von Reichert Immoblien GmbH. & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Preitler

Reichert Immobilien GmbH
Franz-Josef-StralRe 42/5

Pluddemanngasse 73
Wohnung

Osterreich

8010 Graz

1972

Gepflegt

Neubau

83,00 mz

91,00 mz

4

1

1

1

D 114,00 kWh/ m2* a
D 1,84

220.000,00 €

244,74 €



IMMOBILIEN

























_w »rwu»(ll‘ﬁa‘









3y

%4~ A

g

e T
o zetiirel

Grundriss

SCHLAFZ .

PN ST

R )
.ﬁ“if’/E \DRRA\;M‘ o S
Ll\h Y

B
| ]

KUCHE

-

[ 17

[S1E O]
S

&% 45 - zes

-.T‘ \A/DHNT!AL'M

o5

a5

fBa I

i Zes

-

iy

Jf 7k

f8s

20

74



Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen diese au3ergewoéhnliche 4-Zimmer-Wohnung prasentieren zu dirfen. Mit
einer Wohnflache von ca. 83 m2 und einer Gesamtnutzflache von ca. 91 m? (inklusive Loggia)
bietet diese Immobilie ein besonderes Wohnerlebnis mit vielen Vorziigen und grof3em
Gestaltungspotenzial.

Die Highlights im Uberblick:
Atemberaubender Panoramablick

Von der grof3zigigen, gemeinschatftlich nutzbaren Dachterrasse geniel3en Sie einen
spektakularen Ausblick tiber Graz, inklusive Schlossberg, Herz-Jesu-Kirche und Ruckerlberg —
ein Anblick, der jeden Tag aufs Neue begeistert.

Exklusiver Wellnessbereich

Der Wohnkomplex verfligt Uber ein eigenes Hallenbad mit Saunalandschaft, das
ausschlief3lich den Bewohnern zur Verfigung steht. Den Wellnessbereich erreichen Sie
bequem in wenigen Schritten direkt von Ihrer Wohnung aus — eine Annehmlichkeit, die kaum
zu Ubertreffen ist.

Grof3zugige Raumaufteilung
Die Wohnung tUberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung:

e \Vorraum

Badezimmer

Separates WC

Drei Schlafzimmer

Kiche

Offener Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Loggia

Die Loggia erweitert die Wohnflache ideal und bietet zusatzlichen Platz zum Entspannen. Ein
Kellerraum mit ca. 5 m2 sowie ein fix zugeteilter Autoabstellplatz runden dieses Angebot
perfekt ab.

Gestaltung nach Ihren Winschen

Da die Wohnung adaptierungsbedurftig ist, bietet sich Ihnen die Gelegenheit, Ihre personlichen
Wohnideen umzusetzen und die R&ume nach lhren individuellen Vorstellungen zu gestalten.

Zusatzliche Details:



- Wohnflache: ca. 83 m?

- Gesamtnutzflache: ca. 91 m2 (inkl. Loggia)
- Loggia-/Terrassenflache: ca. 8 m?

- Kellerraum: ca. 5 m?

- Baujahr: 1972

- Parkplatz: Fix zugeteilt

Fazit:

Diese Wohnung vereint eine hervorragende Lage, auRergewohnliche Extras wie
Wellnessbereich und Panoramablick sowie ein grol3es Gestaltungspotenzial. Ergreifen Sie die
Gelegenheit, diese besondere Immobilie zu erwerben, und vereinbaren Sie noch heute einen
unverbindlichen Besichtigungstermin!

Kosteninformation
*Kostenangaben zzgl. Heizkosten. Diese werden nach tatséchlichem Bedarf abgerechnet und
kénnen dadurch auch héher oder niedriger ausfallen.

Weitere Informationen
Reichert Immobilien agiert als Doppelmakler und vertritt die Interessen von Kaufer- und
Verkauferseite gleichermal3en.
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