"Burogebaude - Top Lage im Zentrum!"
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Objektnummer: 1626 26577

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Blro / Praxis - Blrohaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2340 Modling
Baujahr: ca. 1955

Nutzflache: 752,00 m2
Buroflache: 752,00 m2

Zimmer: 20

WC: 5

Stellplatze: 16

Keller: 160,00 m2
Heizwarmebedarf: D 121,00 kWh/ m2*a
Kaufpreis: 2.050.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

A

Rudolf Ley

RE/MAX Médling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf

H +43 664 242 11 52
F+4316991112-13
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Objektbeschreibung

"Burogebaude - Top Lage im Zentrum!" Médling ist eine in jeder Hinsicht attraktive Stadt
und bietet eine ideale Lage fur Unternehmen und Dienstleistungsbetriebe jeder Art. Durch die
Néahe zu Wien profitieren Unternehmen von der wirtschaftlichen Dynamik Wiens aber auch von
seinem hochentwickelten Wirtschaftsraum im sidlich angrenzenden Niederdsterreich. Die
Néahe zu Bildungseinrichtungen wie HTL Mddling, die Universitaten Wiens oder die
Fachhochschulen Niederosterreichs sorgen fur eine gute Auswahl an qualifizierten
Mitarbeitern. Zudem verfugt die Stadt durch die Nahe zum Wienerwald und vieler anderer
Faktoren, Gber eine sehr hohe Lebensqualitat und attraktive Verkehrsanbindungen. Die Region
Modling gehort zu den einkommensstarksten Gebieten in Osterreich, was sie fur
Dienstleistungsbetriebe und den Einzelhandel besonders attraktiv macht. Das Birogebaude
das wir Ihnen hier anbieten befindet sich auf einem 885 m2 grof3en Grundstiick. Es verfugt auf
zwei Etagen uber eine Nutzflache von ca. 592 m2 und inklusive Keller tber 752 m2. Das Objekt
ist in einem sehr guten Zustand da es erst vor einigen Jahren grundlegend renoviert wurde.
Auch die technische Ausstattung des Gebaudes befindet sich auf einem hohen Niveau. Die
Zwischenwande sind weitgehend in Leichtbauweise ausgefiihrt, sodass eine Adaptierung auf
Ihre Anforderungen leicht zu bewerkstelligen ist. Das Haus verfuigt Gber ca. 20
Blrordumlichkeiten oder Seminarrdumen samt allen Nebenflachen Foyer, Teekiichen oder
WC Anlagen. Die detaillierte Raumaufteilung kdnnen Sie dem Plan entnehmen den wir Ihnen
bei Interesse gerne zusenden. Durch die exponierte Lage in der Enzersdorferstral3e ist das
Objekt fur viele Unternehmen von hdchster Attraktivitdt. Das Haus verfigt Gber insgesamt 3
Eingangsbereiche, sodass eine Abtrennung relativ leicht méglich ist, wenn sie nicht alle
Raumlichkeiten bendétigen sollten. Durch die perfekte Lage ist eine Vermietung an andere
Unternehmen sehr gut moglich. Weitere Highlights: Offentlicher Parkplatz direkt neben dem
Objekt, Tiefgarage in ca. 100 Metern Entfernung. Zufahrt von zwei Seiten mdoglich,
Photovoltaik Anlage auf dem Flachdach mdglich, Aufstockungsmadglichkeit in Absprache mit
den Baubehdorden. Lagermoéglichkeiten im Keller. Hochwertige Ausstattung, etc. Sehr gerne
prasentieren wir Ihnen die Vorziige dieses Objektes bei einem Besichtigungstermin.
Kaufpreis: € 2.050.000, - Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig! Wir weisen auf ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis hinlAngaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebe 121.0

darf: kWh/(m?2a)

Klasse HeizwaD

rmebedarf:
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