GROSSZUGIGE TERRASSENWOHNUNG | RUHELAGE
OBER ST. VEIT | GARAGE

Kleine Wohnhausanlage in Griinruhelage

Objektnummer: 1609 42407
Eine Immobilie von RE/MAX First



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Karin Prosenik-Resch

Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

1130 Wien, Hietzing

ca. 2017

Gepflegt

Neubau

64,69 m2

PR RN

1

3,24 m2

I39,oo KWh / m2* a
0,81

460.000,00 €
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Wohnkiiche
37,75 m?

Vorraum
5,88 m?

bdg'y /o ¢
U P+ SO ¥ < E G WL

4,40

1,60

1,84




Objektbeschreibung

Das Wichtigste auf einen Blick: - GroR3zuigige 2 Zimmerwohnung mit 20 m2 grol3er Terrasse, in
sehr hochwertige Bauweise und Ausstattung - Tiefgaragenplatz - Baujahr 2017 - neuwertig! -
Ruhige Wohnlage - beste Lage in Ober St. Veit - FuRbodenheizung tber
Luft-/Wasser-Warmepumpe und Gasbrennwertkessel - Edler Echtholzparkett -
Mulitmediainstallation vorbereitet - Zusatzlich zu SAT sind Kabelanschlisse vorbereitet -
Elektrische Beschattung - Vorbereitung von Insektenschutzgittern Die ausfuhrliche
Beschreibung: Die 2017 fertig gestellte Wohnhausanlage liegt in Villenlage, in der
Ghelengasse/Ecke Stock im Weg - und bietet absolute Ruhelage mit Rundum-Grunblick. Die
grof3ziigig geschnittene Zweizimmerwohnung liegt im 1. Stock (mit Lift) und wurde so
ausgerichtet, dass sie nicht nur einen entspannenden Ausblick, sondern auch grof3tmégliche
Privatsphare bietet. Die Wohnung verfligt Uber ein weitlaufiges Wohnzimmer mit offener Kiiche
und einem Ausgang mit einer grol3ziigigen Panoramaschiebetir, die auf den weiten, ums Eck
laufende Terrasse fihrt. Ein echtes Highlight ist das exklusive Badezimmer, das durch eine
Milchglaswand vom Schlafzimmer getrennt wird. Das Schlafzimmer hat ebenfalls einen
Ausgang auf den Balkon. Die Toilette ist vom Bad getrennt und verfugt tber ein
Gastewaschbecken. Komplettiert wird die Wohnung durch ein rund 3,24 m2 grol3es
Kellerabteil, einem Garagenplatz (Einzelparker!) in der hauseigenen Tiefgarage, sowie ein
Kinderwagenraum und ein Fahrradabstellbereich. Die Lage: Ober St. Veit in Hietzing bietet
den perfekten Ausgleich zwischen Stadtleben und Naturidylle - es ist eine Gegend, die fur ihre
ruhige und griine Umgebung bekannt ist. Die Ghelengasse ist eine charmante Wohnstral3e,
die von gepflegten Wohnanlagen, Einfamilienhduser und Villen gesaumt ist. Spaziergange
durch den nahe gelegenen Lainzer Tiergarten und die ruhigen Strafl3en sind wie ein Balsam fur
die Seele. Dies ist mehr als nur ein Ort zum Leben - es ist ein Riickzugsort, der zum
Entspannen und Aufladen einladt. In unmittelbarer Nahe befindet sich die Bushaltestelle, die
eine schnelle Anbindung an das Wiener Stadtzentrum, sowie an umliegende Bezirke
gewabhrleistet.
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