OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

360° TOUR // SALMANSDORFER
SUDTERRASSENWOHNUNG MIT FERNBLICK
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 1975

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 155,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC.: 2

Balkone: 2

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: C 118,00 kWh/ m2* a
Kaufpreis: 1.090.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Robin Kalandra

KALANDRA Immobilien
Franz-Josefs-Kai 33/ 6
1010 Wien

T +43-1/533-32-69 1533326913
H +43-69911804004
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Objektbeschreibung

SALMANNSDORFER SUDTERRASSENWOHNUNG mit FERNBLICK Diese groRziigige
6-Zimmer-Wohnung in bester Lage von Salmannsdorf im 19. Bezirk ganz in der Nahe der
amerikanischen Schule. Die Wohnung befindet sich im 2. Stock (ohne Lift) eines
Mehrfamilien-Wohnhauses mit insgesamt sechs Wohneinheiten. Hard Facts: - ca. 155m?
Wohnflache - ca. 66m?2 Terrassenflachen (3 Terrassen) - 6 Zimmer - Kiiche komplett
ausgestattet - 2 Bader, 2 WC - Kellerabteil - Gaszentralheizung Raumaufteilung: zentrales
Vorzimmer, ein ca. 49mz2 grofRes Wohnzimmer mit direktem Zugang zu einer ca. 48mz2 grol3en,
sudseitigen Terrasse und einem anschliel3enden, ca. 17m? grol3en Ess- und Kichenbereich,
zwei jeweils ca. 10m2 grol3e, nordlich ausgerichtete Terrassen, vier Schlaf-/Zimmer (ca. 21mz2,
12m2?, 11m? & 10m?2), Badezimmer mit Wanne und WC sowie ein Duschbad mit WC.
Ausstattung: - moderne Kiche ist mit Einbaugeréaten ausgestattet - grof3e Fensterfronten mit
Aul3enjalousien - hochwertiger Parkettboden in den Wohnraumen - 2 Bader einmal mit Wanne,
einmal mit Dusche sowie mit 2 WC ausgestattet - Hauszentralheizung (Gas) Lage: Die
Wohnung befindet sich in einer absolut ruhigen und exklusiven Wohngegend von
Salmannsdorf im 19. Bezirk. Hier geniel3en Sie die Vorziige des stadtischen Lebens und
gleichzeitig die Ruhe der Natur. In der Nahe finden Sie verschiedene Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, die beliebten Heurigen von Neustift. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung
erfolgt tber die Buslinie 35A mit Verbindung zu U4 und U6. Monatliche Nebenkosten:
Betriebskosten: € 383,01 inkl. 10% USt. Ricklage-Heizkosten: € 60,86 Nutzungsentgeld: €
30,67 Reparaturfonds: € 259,67 360° Tour:
https://360.kalandra.at/view/fullscreen/id/VZ4Q6Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarm 118.0

ebedarf: kWh/(m?2a)

Klasse HeiC

zwarmebe

darf:
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