Top-Gewerbeliegenschaft inkl. Biro | 600 m2 Halle mit
5-Tonnen-Laufkran | Freiflachen

01 Titelbild

Objektnummer: 3389

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Langwiesen 11
Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4209 Engerwitzdorf
Baujahr: 2002

Zustand: Gepflegt
Nutzflache: 741,44 m?
Gesamtflache: 3.492,00 m?
Lagerflache: 600,00 m2
Buroflache: 141,44 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 1

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Thomas Zitta

BOSS Immobilien GmbH
Hauptplatz 2
4050 Traun

T +43 7229 66 33 6 17
H +43 664 85 85 218
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lhr Ansprechpartner:

Ing. Thomas Zitta, BA

+43 664 8585218
tz@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 @!
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Nutzflache Zimmer

Biiro
Langwiesen 11
4209 Engerwitzdorf

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vem Immobilienbiiro keine Haftung iibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli die, der sind gerundet.

Dieser Plan st als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumbeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.
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Nutzfliche

Halle
Langwiesen 11
4209 Engerwitzdorf

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vem Immobilienbiiro keine Haftung iibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli die, der sind gerundet.

Dieser Plan st als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumbeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.
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141 m?

Biiro

Biiro | Halle | Freiflache
Langwiesen 11
4209 Engerwitzdorf

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immabilienbiiro keine Haftung iibernommen werden, da sich
unsere Ausfuhrungen zum groBen Teil auf Angaben Diitter stiitzen

Fl g die, der sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich

g und ist mit hme d i ik, Badewanne

und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete maglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Engerwitzdorf | Gewerbeliegenschaft | Kaufen <
Einzigartiges Gewerbeobjekt direkt an der A7 Muhlkreisautobahn in Engerwitzdorf.

Dieses vielseitige Gewerbeobjekt bietet ideale Voraussetzungen fir eine Vielzahl von
Unternehmenskonzepten. Die Kombination aus modernem Bulro, gerdumiger Halle mit
einem 5-Tonnen-Laufkran und grof3zugigen Freiflachen, macht diese Immobilie besonders
attraktiv fur Unternehmen, die Flexibilitat und beste Infrastruktur bendétigen.

BUro & Halle im Detail

Das Buiro prasentiert sich hell und freundlich mit einer Flache von 141 mz2, verteilt auf sechs
flexibel nutzbare Raume. Egal ob als Kundenempfang, Besprechungsraum oder Einzel- bzw.
Mehrpersonenbiros — hier kdnnen Sie lhre individuellen Anforderungen perfekt umsetzen. Die
moderne, neue Kiche bietet einen Treffpunkt fur Mitarbeiter und Kunden.

Eine Netzwerkverkabelung sowie ein Serverschrank sind vorhanden. Ausreichend
beleuchtet wird Ihr neuer Arbeitsplatz durch entsprechende Deckenleuchten.
Fur Beschattung an sonnigen Tagen sorgen Vertikaljalousien.

Beheizt wird dieses vielfaltige Blro mit einer energieeffizient und
umweltfreundlichen Luftwarmepumpe.

Die angrenzende Halle - mit einer beeindruckenden Hohe und einem 5-Tonnen-Laufkran -
bietet optimale Bedingungen fiir Lagerung, Produktion oder sonstige industrielle Zwecke.

Zusatzliche Flachen & Parkmaglichkeiten

Die Immobilie punktet mit grof3ziigigen Freiflachen rund um das Gebaude, die vielseitig
nutzbar sind — sei es als zusatzliche Lagerflache oder fir die Logistik. Aul3erdem stehen
zahlreiche Parkplatze fur Mitarbeiter und Kunden zur Verfigung.

Nutzen Sie zudem die Moglichkeit einer Werbetafel auf dem Dach, welche von der Autobahn
sichtbar ist. Diese ist noch nicht vorhanden, kann aber errichtet werden.

Vor Einzug bekommen die Innenwande und auf Wunsch auch die AuRenfassade einen neuen
Anstrich.

Top-Argumente fur diesen Standort
— Flachenwidmung: B - Betriebsbaugebiet



— perfekte Lage an der A7

- 600 m2 Halle mit 5-Tonnen-Laufkran (Hohe ca. 6 Meter)
— Sichtbarkeit mittels Werbetafel

- modernes 141 m2 Buro

— EDV-Verkabelung inkl. Serverschrank

— neue Kiche

— energieeffiziente Luftwdrmepumpe

— ausreichend Parkmaoglichkeiten

Lage

Diese optimale Lage verspricht eine perfekte Sichtbarkeit und Erreichbarkeit fur lhr
Unternehmen. Profitieren Sie von der guten Verkehrsanbindung an die A7.
Weitere namhafte Unternehmen haben sich an diesem Standort im Gewerbegebiet
Engerwitzdorf bereits angesiedelt.

Fazit

Diese Liegenschatft bietet alles, was Sie fur den Erfolg Ihres Unternehmens bendétigen:
Flexibilitdt, modernste Infrastruktur und eine unschlagbare Lage. Nutzen Sie die Mdglichkeit,
Ihr Unternehmen an einem der gefragtesten Standorte der Region zu etablieren!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tlbernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3% zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der Vermittler ist als
Doppelmakler tatig.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.275m
Apotheke <2.175m
Klinik <2.125m
Krankenhaus <9.850m

Kinder & Schulen
Schule <825m
Kindergarten <900m
Universitat <6.925m
Hbhere Schule <4.400m

Nahversorgung
Supermarkt <975m
Backerei <2.225m
Einkaufszentrum <2.375m

Sonstige

Bank <2.200m
Geldautomat <2.200m
Post <2.350m

Polizei <2.250m

Verkehr

Bus <875m
Autobahnanschluss <925m
Bahnhof <5.050m
Stral3enbahn <8.350m
Flughafen <8.450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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