Ein Ort zum Wohlfuhlen: Einfamilienhaus in idyllischer
Grlnlage

Nordansicht mit Carport

Objektnummer: 3519 325
Eine Immobilie von RE/MAX Park



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Landhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3021 Pressbaum
Baujahr: ca. 1973
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill
Wohnflache: 139,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 440.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Markus Schilcher
RE/MAX Park
Tullner StralRe 69
3040 Neulengbach

H +43 660 863 75 20
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® Land Miederdsterraich: Kein Anspruch aufRichtighkeitund Vollstindigkeit!

Wervendunasaweck:

RE/MAX

Wir suchen Immobilien

fiir unsere vorgemerkten Kunden!

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen oder kennen Sie jemanden, der eine
Immobilie verkasfen machte? Wir sind standig auf der Suche nach Hausern,
Wohnungen und Grundsticken fir unsers vorgemerkten Kunden

Wenn Sie eine Immobilie anzubleten haben oder jemanden kennen, der
verkaufen méchte, melden Sie sich bitte bai uns!

Kontaktieren Sie uns unter:

N ® 02772212 00
R

E/MAX ﬂ office@remax-park.at
Park in Neulengbach AX

Quellen: Land Niederssterreich, BEY, GIP.at
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Druckdatum: 10.01,2025
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RE/MAX

lhre Traumimmobilie -
Wir finden die perfekte

Finanzierung fir Sie!

Suchen Sie die beste Finanzierung fir
Ihre Immobilie? Wir sind unabhangige
Finanzberater und unterstitzen Sie

dabe, die besten Kanditionen far lhre

Finanzierung v finden.

© Unfassende Beratung
© Unabhangige Empfehlungen
© individuelle Losungen

© Transparenz und Vertraven

Wenn Sie Unterstitzung bei der Finanzierung threr Immobilie

benstigen, zsgern Sie nicht, uns zu kontaktieren!

. EQUALITY Kontaktieren Sie uns unter:
& ® 0277221200
RE/MAX

Parkin Neulengbach

& office@remax-park.at
AX

Zimmer n Balken

Zimmer

RE/MAX

Wir suchen Immobilien

fiir unsere vorgemerkten Kunden!

Haben Sie sine Immobilie zu verkaufen oder kennen Sie jemanden, der sine
Immobilie verkaufen machte? Wir sind standig auf der Suche nach Hausern,
Wohnungen und Grundstiicken fir unsere vorgemerkten Kunden

Wenn Sie eine Immobilie anzubieten haben oder jemanden kennen, der
verkaufen méchts, melden Sie sich bitte bei uns!

Kontaktieren uns unter:

©

RE/MAX

Park in Neulengbach

® 02772212 00
a office@remax-park.at
AX




Objektbeschreibung

Objektbeschreibung Dieses charmante Einfamilienhaus auf einem grof3ziigigen, ca. 1.485 m?
grofR3en Grundstiick ladt zum Traumen ein. Eingebettet in eine griine und ruhige Umgebung,
befindet sich das Anwesen fast am Ende einer Sackgasse — ein Ort, der Privatsphare und
Erholung garantiert. Der grof3e Garten mit seiner sonnigen Sud-Ausrichtung bietet reichlich
Platz fur vielfaltige Gestaltungsideen. Ob Sie eine blihende Oase, eine Spielflache fur Kinder
oder einen Rickzugsort mit gemdutlicher Terrasse planen — hier sind Ihrer Kreativitat keine
Grenzen gesetzt. Das Haus selbst wurde ca. 1973 in seiner heutigen Form errichtet und
besticht durch seinen praktischen Grundriss und charmante Details. Es ist, dem Baujahr
geschuldet zwar etwas renovierungsbedurftig, bietet aber eine solide Grundlage und
zahlreiche Mdglichkeiten, Ihre Wohntraume zu verwirklichen. Raumaufteilung Erdgeschoss
(ca. 63 m?): Vorraum mit Zugang zum Treppenhaus (Liftvorbereitung) Kiiche mit
wunderschénem, altem Kichenherd, der heimelige Atmosphéare verstromt Schlafzimmer
Badezimmer und WC Praktischer Abstellraum Grof3ziigiges Wohnzimmer mit Zugang zur
Terrasse und zum sudseitigen Garten Obergeschoss (ca. 76 m?): Drei helle Zimmer mit
Zugang zum ostseitigen Balkon — ideal fir Sonnenaufgdnge und entspannte Morgenstunden
Besonderheiten Idyllisches Grundstick: Umgeben von Natur und dennoch gut erreichbar,
bietet dieses Grundstiick Ruhe und Entspannung pur. GroRer Garten: Sudlich ausgerichtet
und ideal fir Hobbygéartner, Familien und alle, die gerne draul3en sind. Vielfaltige
Moglichkeiten: Dank veranderbarer Raumaufteilung konnen Sie das Haus an lhre
individuellen Bedurfnisse anpassen. Lagebeschreibung Das Haus liegt in einer auf3erst
begehrten Grinruhelage, die ideale Bedingungen fiir ein entspanntes Leben bietet. Die
Sackgassenlage sorgt fur zusatzliche Ruhe, wéhrend die umliegende Natur ein Geftihl von
Geborgenheit schafft. Gleichzeitig sind notwendige Anschliisse und eine gute Anbindung
gegeben — hier finden Sie das perfekte Gleichgewicht zwischen Abgeschiedenheit und
Infrastruktur. Kaufpreis Der Richtpreis fur dieses auf3ergewdhnliche Angebot betragt €
390.000. Beim angegebenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis. Aufgrund der
Nachfrage kann es auch dazu kommen, dass der tatsachliche Kaufpreis Uber oder unter dem
Angebotspreis liegt. Die Zustimmung erfolgt ausschliel3lich vom Abgeber, durch
Gegenzeichnung des gestellten Angebotes. Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend,
Zwischenverwertung vorbehalten. Fazit Dieses Einfamilienhaus vereint Ruhe, Natur und
Entwicklungspotenzial in einer einzigartigen Kombination. Es bietet den perfekten Rahmen, um
Ihre individuellen Wohnideen zu realisieren und einen Ort der Geborgenheit zu schaffen.
Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder eine Besichtigung zu kontaktieren. Dieses
Haus wartet darauf, mit neuem Leben erfullt zu werden! Ich freue mich auf lhre Anfrage! Da wir
eine Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer haben, ersuchen wir Sie, bei Anfragen und
Besichtigungswiinschen, um Bekanntgabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten einschlief3lich:
Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer Kaufnebenkosten: 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbucheintragungsgebuihr 3,6 % Vermittlungshonorar (inkl. 20
% USt.) Vertragserrichtungskosten (Notar oder Anwalt) Alle unsere Objekte finden Sie unter
remax.at! Sie Uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen? Jetzt kostenlosen
Beratungstermin vereinbaren! Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein



Energieausweis wurde vom Eigentimer, nach unserer Aufklarung tber die ab 1.12.2012
geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht
vorgelegt, ist aber in Bearbeitung. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.
Information Umgebung Pfalzau ist ein idyllischer Ortsteil der Stadtgemeinde Pressbaum im
Bezirk St. Polten-Land in Niederdsterreich. Eingebettet im Wienerwald, zeichnet sich die
Region durch ihre waldreiche Umgebung und die Nahe zur Natur aus. Pressbaum liegt am
Hauptkamm des Wienerwaldes, und im Gemeindegebiet entspringt der Fluss Wien, der durch
das Wiental bis in den Wiener Donaukanal flie3t. Pressbaum selbst erstreckt sich gro3tenteils
im Wiental und in angrenzenden Seitentalern wie der Pfalzau, dem Weidlingbachtal und der
Brentenmais. Die Pfalzau bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, insbesondere fur
Naturliebhaber und Sportbegeisterte. So startet beispielsweise die "Pfalzau-Strecke", eine
naturnahe Rundtour, in der Pfalzau und fuhrt durch dunkle, angenehme Walder, ideal fir eine
kurze Auszeit. Die Region ist gepragt von einer ruhigen Wohnatmosphéare und bietet
gleichzeitig eine gute Anbindung an die umliegenden Gemeinden und Stadte. Die Nahe zu
Wien macht Pfalzau besonders attraktiv fir Pendler, die das landliche Leben schatzen, aber
nicht auf die Vorziige der GroR3stadt verzichten méchten. Insgesamt ist Pfalzau ein charmantes
Gebiet, das durch seine natirliche Schonheit und die hohe Lebensqualitat besticht. Quelle
Wikipedia

Neu: 360 Grad Bilder auf www.remax.at ICH BITTE UM VERSTANDNIS, DASS WIR
AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM EIGENTUMER NUR
ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN.
WIR ARBEITEN NUR MIT BESICHTIGUNGSBESTATIGUNG UND ZWEIFELSFREIER
LEGITIMATION. Fur weitere Informationen stehe ich Ihnen natirlich gerne zur Verfugung:
Markus Schilcher unter +43 2772 21200 oder m.schilcher@remax-park.at. RE/MAX Park,
Stefan Kagerer e.U.
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