Das Herz von Neustift: Schone Gartenwohnung mit
Garagenplatz

Garten

Objektnummer: 3610 7477

Eine Immobilie von Hubner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

Anette Mazanec

Hubner Immobilien GmbH
Fred-Zinnemann-Platz 4, Top 3.2
1030 Wien

H +43 664 44 888 79

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1190 Wien
ca. 2007
Gepflegt
Neubau
80,00 m2
3

1

1

40

1

260,00 m2
5,00 m2

C 56,90 kWh/m2* a
0,99
2.278,37 €
1.817,00 €
2.278,37 €
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Objektbeschreibung

Fur alle, die Wiens Heurigen lieben, oder und die Natur sowie das mondane Leben in D6bling!
Die Agnesgasse ist einer der besten in Dobling und hier lebt es sich sicher, schén und eben
mondan. Die Raumaufteilung fur Familien ist ideal, der Blick ins Griine eine Raritat. Der
Gesamteindruck der schonen Gartenwohnung: gut aufgeteilt, grof3ziigig und hell. Die
Befristung beléuft sich vorab auf 5 Jahre, ein Kauf der Wohnung wére auch denkbar! Zu den
besten Heurigen des Neustift am Walde sind es wenige Gehminuten, ein Supermarkt ist um
die Ecke und einen Garagenplatz in dieser Umgebung zu besitzen ist auf3ergewohnlich!
BESONDERE HIGHLIGHTS - 1190 Wien - wunderschoner Garten - moderne neue Kiiche -
einer der schonsten Ecken Wiens - perfekte Raumaufteilung - zentral begehbare und sonnige
Raume - getrennte Toilette - Terrasse - grol3er Vorraum - Freizeitmoéglichkeiten noch und
ndcher - grun, grin, grin - RAume klimatisiert - Garagenplatz - Kellerabteil - Fahrrad und
Kinderwagenraum - Nahversorger ful3laufig erreichbar RAUMAUFTEILUNG - grol3er
Eingangsbereich ca. 10 gm - offenes Wohnkonzept mit Wintergarten und Kiiche sowie zur
Terrasse und den Garten - Schlafzimmer ca. 11,33 gm - Schlafzimmer ca. 14,16 gm -
Wohnraum und Kiiche ca. 23,79 gm - Wintergarten ca. 12,88 gm - Wannenbad mit
Waschbecken ca. 4,24 gm - WC separat mit Waschbecken - Abstellraum
AUSSTATTUNGSMERKMALE - moderne Dan Kiiche (ca. 2. Jahre jung) mit Dampfgarer der
Firma Siemens und Induktionsherd, Gefrierschrank der Firma Bosch - Fenster(
Doppelglasfenster) - Parkettbéden - Vorraum verfliel3t - Fenster mit Verdunkelungsrollos -
Videouberwachung - Alarmanlage - Gasetagenheizung - TV Kabel - TV Sat - Klimaanlage
Betriebskosten allgemein ca. € 279,68 inkl. Ust. BESONDERS Sicherheit und Lebensqualitat:
Der 19. Bezirk, einer der beliebtesten und sichersten Wohngegenden Wiens, bietet Ihnen
perfekte Rahmenbedingungen fir aktive Menschen. Zudem gewabhrleistet die hervorragende
medizinische Versorgung ein Hochstmal? an Sicherheit und Wohlbefinden. Perfekte Anbindung
und Freizeitmdglichkeiten: Dank der ausgezeichneten Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz ( Autobus 39A und 35 A) gelangen Sie schnell und bequem in die Wiener
Innenstadt. Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, die Weinberge laden zu sportlichen Aktivitaten
und Erholung ein. Fir das Projekt spricht die schone und sonnige Lage, die Erreichbarkeit der
Innenstadt ohne Auto, sowie diverse Erholungsmaéglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Die
Autobusstation 39 A und 35 A befindet sich vor Ihrer Haustire. OFFENTLICHE
VERKEHRSANBINDUNG 25 Minuten ins Stadtzentrum mit dem Auto 41 Minuten 6ffentlich
zum Schottentor 34 Minuten offentlich zur S+U Spittelau vor der Haustlre Buslinie 39 A und
35 A GRATZL UND UMGEBUNG Top-Heurige in der Nahe: Weingut Fuhrgassl-Huber Das
Schreiberhaus Heuriger Wolff Heuriger Zeiler am Hauerweg Heuriger Friseurmuller Weinhof
Zimmermann Buschenschank Prager s”Pfiff Schutzhaus Hackenberg — 8 Minuten Fuldweg
Weiters in Ihrer Nahe: Apotheke, Arztezentrum, Kindergarten, Volksschule, Amerikanische
Schule, Blumengeschaft, Kosmetik, Billa, Tierarzt, Auto und Fahrradwerkstatt,.. Hinweis: Diese
hibsche Gartenwohnung wird noch neu weild ausgemalt, 2 Fenster werden ausgetauscht und
das Glasdach wird durch ein fixes Dach ergénzt. Der Einzug ist daher nach Fertigstellung
dieser Arbeiten ab ca. Marz 2025 mdoglich, Besichtigungen sind jedoch jederzeit mdglich-ich
freue mich auf Ihren AnruflAngaben gemanR gesetzlichem Erfordernis:



Miete € 1817 zzgl 10% USt.

Betriebskosten € 254,25 zzgl 10% USt.
Umsatzsteuer € 207,12
Gesamtbetrag € 2278,37

Heizwarmebeda 56.9 kWh/(m?2a)
rf:

Klasse Heizwéar C

mebedarf:

Faktor Gesamte 0.99
nergieeffizienz:
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