Traumhafter Bungalow in exzellenter Lage

RE/MAX

Ansicht von der Strasse

Objektnummer: 2275 7207
Eine Immobilie von RE/MAX P&l in Neusiedl/S.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Oberndorfer

RE/MAX P&l in Neusiedl/S.
Hauptplatz 20a
7100 Neusiedl am See

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2293 Marchegg

ca. 2020

Gepflegt

Teill

139,00 m2

NEFEDNEFE D

53,00 kWh / m2 * a
0,78

429.999,00 €
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Objektbeschreibung

Im Alleinvermittlungsauftrag prasentieren wir Ihnen - Sehr gut geschnittener Bungalow in
schoner Ortsrandlage von Marchegg auf ca.650 m2 Grundsttick. Ideal fur alle die gerne en
vogue und barrierefrei wohnen moéchten !'!' Wohnraum Aufteilung mit ca.: 139 m2 wie folgt - +
Eingangsbereich + grol3e offene Garderobe + grol3ziigiges Gaste WC mit Handwaschbecken
& Bidet + Abstellraum/ Lagerraum + Technikraum mit Wirtschaftsraum + offener Wohn-Speise-
Klchenbereich ( zur Zeit ist eine praktische Teektiche installiert, die personliche Traumklche
kann jeder nach seinem Geschmack und eigenen Vorstellungen verwirklichen ) + Gberdachte
Terrasse ca. 22 m2 vom Wohnzimmer aus zu begehen sud / ost Lage + zentraler grof3er Flur +
3 Zimmer + Bad mit Dusche, zwei Handwaschbecken und WC FACTS + Fassade Steinwolle +
Fenster Holzfenster mit Fliegengitte und Rollladen + Fliesen Feinsteinzeug +
Fussbodenheizung + Luftwdrmepumpe + Luftwarmepumpe heizt & kihlt im Sommer + SAT +
Gartenhaus ca. 10 m2 + sehr schoner bepfanzter pflegeleichter Garten mit automatisierter
Gartenbewésserung + Brunnen ( ca. 15 m tief ) + Parkplatz fur zwei PKW Fazit: Die
Liegenschaft bietet absolute Bewegungsfreiheit und ein spezielles Raumgefuhl auf einer
eleganten Ebene. Der Wohnkomfort und die wunderbare Ortsrandlage runden dieses
einmalige Angebot ab. Ich wirde mich freuen lhnen diese interessante Immobilie persénlich
prasentieren zu durfen ! MARCHEGG: Das schdne in die Natur eingebettete Marchegg bietet
eine sehr gute Infrastruktur- Kindegarten, Volkssschule, Mittelschule, Praktischer Arzt,
Zahnarzt, Nahversorger, Gastronomie diverse Vereine wie Tennis, Reiten, Schitzenverein,
Fussball, Gesangsverein, Volleyball und vieles mehr. FINANZIERUNG: Um lhre
Finanzierungsmaoglichkeiten schnell und unbirokratisch auszuloten, stellen wir lhnen gerne
den Kontakt zu einem unabhangigen Finanzierungsberater her, der fur Sie unverbindlich und
schnell ein mafl3geschneidertes Finanzierungskonzept erstellt um am giinstigsten Weg
problemlos die Zukunft planen zu kénnen. VEHRKEHRSANBINDUNG mit den Offis & PKW
Von WIEN: mit der S1 von Floridsdorf tlber Ganserndorf nach Marchegg oder mit der Ostbahn
Regionalzug 81 bzw. Regionalexpress 8 von Wien Hauptbahnhof Uber Stadlau nach
Marchegg. Verbindung Bratislava / Marchegg mit dem PKW ca. 34 km in 35 Min. zu erreichen
Von BRATISLAVA hl.st.: mit dem Regionalexpress 8 (Richtung Wien Hauptbahnhof) nach
Marchegg. Vom Bahnhof Marchegg: Mit dem VOR Regionalbus Linie 542 INFO: Als
Nachweispflicht fir den Abgeber und Zusendung lhres persénlichen Immobilienangebotes
bendtige ich Thren VOLLSTANDIGEN NAMEN; ADRESSE; TELEFONNUMMER und EMAIL
Wir informieren Sie dartber dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben 85
Abs 3 MaklerG.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 53.0 kWh/(m?2a)

Klasse A

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtener 0.78

gieeffizienz:

Klasse Faktor GesaA+

mtenergieeffizienz:



Nur auf remax.at finden Sie neue RE/MAX Immobilien friher und vollstandig, und mit der
RE/MAX App sofort am Handy!
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