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Objektnummer: 1330

Eine Immobilie von Immolution GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Wels
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 410,00 m2
Nutzflache: 665,00 m2
Zimmer: 8
Stellplatze: 8
Heizwarmebedarf: E0,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,61
Heizkosten: 460,00 €
Sonstige Kosten: 230,00 €

Infos zu Preis:
Die angegebenen Betriebskosten, Heizkosten, Sonstiges sind Richtwerte in € ohne Gewahr.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Daniel Lengauer

Immolution GmbH
BetriebsstralRe 17/2
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Im Zentralraum

Hachste Anspriiche. Weite Ausblicke.
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VILLA

Grundsfiicksgréle ca.1.600,00m? daer fas! DOF?EH‘\US_
Summe Wohnfl. 2 UGEG ~ 410,00m2 - Weinkeller A=

2.UNTERGESCHOSS

- Traymhaher Wellnessbereich

WohnHache 2 UG 108,00m? . ?lon znbg:qe Qlunflei?cin.lgerr:uep :qu
gien Hir ainge speauigkuiare Aussicl
Utﬁl’dﬂﬂh‘! Terasse Mrmmi Maktlose Ubergénge von innen und aullen
2 = Siope-alaha-As-Elekiscinsiallationen
Nebenraum 22,00m ek

- SmarHome-System [aul Sonderwunsch méglich|

- Elekiriaches Sonnenschutzsystem + Yerdunkelung

- Weitere Sonderwiinsche maglich

- Alle Ebenen barrieralrei mii Lift arreichbar

*Tisfgarage mit 3 Siellpléizen, Corport mit 3 Siellpliizen
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VILLA

Grundsticksgrafie ca. 1.4600,00m?
Summe Wohnfl. 2UGEG 410 ,00m?
| UNTERGESCHOSS
Wohnflache 1.UG 122 00m?
Uberdachte Temasse 62 00m?
Weinkeller 42 00m?
Nebenrgume __102,00m?
Tiefgoroge 5 Sipl. / 174,00m?

VILLA-W

- Indogr Pagl

- Weinkeller

- Absolute Privotsphare

- Badignstetenwohnrung

- Gedeckie Tenozenbareiche
- Trgumbolier Wallnessberaich

Fitnessraum

Grobzigige Glasllachen, Terrassen und
loggien far eine spakiakiline Aussiche
Mahtlose Ubergange von innen und oufien

+ Statg-oihe-AnElekirainstollalionsn

- Sman-Hame-System jauf Sonderwunsch maglich)
- Eloktrisches Sennerschutzsystam + Verdunkalung
< Weltere Sonderwinsche méglich

- Allg Epenan borrieefrei mit Lifl aeraichbar

Tielgarage mit § Stellplaszen, Carport mit 3 Stellplaizen
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e - ienstelenwohnung —
ERDGES\_’HOSS * Gede:hlt'r: Terrullsunbeleicﬁuh
- Traumhaoher Wellnessbereic!
Wohnflache FG 180, 00m? . Groﬁzﬁgige Glasflachen, Terrasan und
lnggmn ir aine spekiokuldre Asssichi

Uberdachte Termasse 71,00m? - Maoklloss Ubergange van innen und aufen
Terasse 85 O0m?2 : Emrev|-|h-a-An-E!nl.uoimlolIaricnen

I [ o P Smar-Home-System [oul Sanderwunsch maglichl

Hallenbad 73,00m - Elekizisches Sonnenschuizsysiom + YWerdunkelung

Mebenraum 1& O0m2 « Weilere Sonderwinache maglich

I - #lle Ebenen barrierelrei mit Lift eneichbar
Cclrpﬂ-ﬂ 3 Sfp| -Tisfgarage mit § Sellpldizen, Corport min 3 $ellpldtzen
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Objektbeschreibung

COMING SOON VILLA-W
Luxurioses Wohnen neu definiert — diskret, avantgardistisch und unvergleichlich.

Im Herzen des oberdsterreichischen Zentralraums entsteht die VILLA-W, ein Meisterwerk
moderner Architektur, das héchsten Anspriichen gerecht wird. Diese exklusive Residenz bietet
weit mehr als ein Zuhause — sie ist Ausdruck eines Lebensstils, der sich durch Raffinesse,
Eleganz und Individualitat auszeichnet.

Die VILLA-W — Ihr Rickzugsort der Extraklasse

Die Villa wurde fur jene geschaffen, die das Besondere suchen und keine Kompromisse
eingehen. Hier treffen zeitlose Eleganz und modernste Technik aufeinander, um ein
unvergleichliches Wohnerlebnis zu schaffen.

Objektdetails:

¢ Objekt: Einzelhaus, Villa

e Zimmer: 8

¢ Wohnflache: ca. 410 m?

¢ Nutzflache: ca. 665 m?

e GrundsticksgroR3e: ca. 1.600 m2

¢ Terrassenflache: ca. 266 m?

e Parkmoglichkeiten: Tiefgarage mit 5 Stellplatzen (ca. 174 m?2), Carport mit 3
Stellplatzen, 5 Besucherparkpléatze

Besonderheiten, die begeistern:

- Privatsphére auf hochstem Niveau, Uneinsehbare Zufahrt und durchdachte Architektur far
absolute Diskretion.

- Private Wellnessoase: o6ffenbarer Indoor-Pool, exklusiver Fitnessbereich mit Sauna und
Dampfbad sowie grof3ziigige Terrassenbereiche.

- Erlesene Ausstattung wie ein stilvoller Weinkeller flr unvergessliche Genussmomente.

- Separate Bedienstetenwohnung fir maximalen Komfort und Flexibilitét - auch als Biiro oder
Praxis geeignet.

- Avantgardistisches Wohngefiihl, beeindruckende Glasflachen, flieRende Ubergange
zwischen Innen- und Aul3enrdumen.

- Modernste Technik, hochwertige Elektroinstallationen und Liftanlage fuir die barrierefreie
ErschlieBung aller Ebenen.

- Fur Automobil-Enthusiasten: Tiefgarage und Carport fur bis zu 8 Fahrzeuge.

Ihr Anspruch — Unsere Perfektion
Jedes Detail der VILLA-W wurde mit hochster Prazision geplant, um den exklusiven Lebensstil
unserer Klientel zu unterstreichen. Individuelle Sonderwinsche werden selbstverstandlich mit



derselben Sorgfalt umgesetzt, um lhr persdnliches Paradies zu gestalten.

Die Zielgruppe

Diese einzigartige Residenz richtet sich an jene, die Luxus nicht nur schatzen, sondern ihn
leben. Ob Geschéftsleute, Investoren oder Geniel3er des Aul3ergewbhnlichen — die
VILLA-W bietet Ihnen den perfekten Riickzugsort, der Ihre Persénlichkeit und lhren Erfolg
widerspiegelt.

Entdecken Sie, was es bedeutet, auf héchstem Niveau zu wohnen. Die VILLA-W erwartet Sie.

Preis: Auf Anfrage — Exklusivitat hat ihren Preis.

Jetzt informieren!
Kontaktieren Sie uns und erfahren Sie mehr Uber dieses auRergewdhnliche Wohnprojekt. Ihr
Traum vom exklusiven Wohnen wird hier Wirklichkeit.

Exklusives Exposé — auf Anfrage

Fir detaillierte Informationen zu diesem auf3ergewohnlichen Wohnprojekt sowie umfassende
Einblicke in das Projekt WEITBLICK stellen wir Ihnen gerne unser exklusives Exposé zur
Verfigung.

Sie wollen dieses Objekt erwerben und benétigen eine Finanzierung?

Alleingadnge beim Ansuchen um Kredit kbnnen teuer werden - gerade in der jetzigen Phase.
Wir garantieren lhnen - aufgrund von Erfahrung und Verhandlungsgeschick - glinstigere
Konditionen, als wenn Sie selbst mit der Bank verhandein.

Testen Sie gleich jetzt unseren Kreditrechner, um sich einen ersten Uberblick zu verschaffen.

Die IMMOLUTION GMBH bietet Ihnnen aul3erdem als weiteren Service ein kostenloses
und fundiertes Beratungsgesprach mit unseren erfahrenen Finanzberatern an. "Damit
auch Ihr Wohn(t)raum in Erfallung geht."

Sie wollen Ihr aktuelles Eigenheim verkaufen?
Sie haben bereits eine Wohnung oder ein Haus in Ihrem Eigentum und mdchten diese(s)


http://www.immolution.at/kreditrechner

aufgrund eines Umzugs verkaufen? Kein Problem, wir finden den richtigen Kaufer fur lhre
Immobile. Berechnen Sie jetzt kostenlos den Wert Ihres Eigenheims in nur wenigen Schritten.

Unverbindliche Unterlagen: Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Bautragerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kdnnen wir keine
Haftung Gbernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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